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Reglement

L Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich

3

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:1'000, dem nachfolgenden
Reglement und dem Planungsbericht.

* Dieinder Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die Gbrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Art. 11

Architektonische
Gestaltung

Art. 12

Dachgestaltung

Art.2  Zweck Der Quartierplan bezweckt namentlich:

a) die zweckmassige Erschliessung des Planungsgebietes;

b) die Regelung einer quartiers- und landschaftsvertraglichen Bebauung;
. Erschliessung

Art.3  Zufahrtsstrasse

Art.4  Bereich flr Ausbau
Wendeplatz

Art.5  Ausbau Weesenstrasse

1

Im bezeichneten Bereich ist durch die Grundeigentiimerschaft eine Zufahrtsstras-
se nach den bewilligten Planen des Bezirks, zu erstellen. Projektbedingte Abweichun-
gen von maximal 0.25 m vom Bereich sind im Rahmen des Strassenprojekts zulassig.
Der genaue horizontale und vertikale Verlauf der Strasse richtet sich nach dem Er-
schliessungsprojekt.

* Die Strasse (vgl. Hinweispfeil) ist nur soweit auszubauen, wie sie dem Geltungsbe-
reich dient.

3 Der Strassenraum ist verkehrsberuhigt, nach den Grundsatzen einer Begegnungs-
zone, zu gestalten.

" Der bestehende Wendeplatz ist im bezeichneten Bereich auszubauen. Projektbe-
dingte Abweichungen von 0.25 m sind zulassig.

* Der Ausbau ist durch die Grundeigentiimerschaft nach den bewilligten Planen des
Bezirks vorzunehmen.

Der bezeichnete Streifen ist fiir den Ausbau der Weesenstrasse freizuhalten und un-
entgeltlich dem Bezirk abzutreten.

Art. 13

Mehrausnitzung

Art. 14

Siedlungsentwadsserung

i)

Die Bauten missen sich bezuglich Gestaltung, Material und Form gut ins Quartier-
und Landschaftsbild einfligen. Sie sind grundsatzlich auf einfachen geometrischen
Grundformen, am Rechteck orientiert, zu entwickeln.

* Fir die Fassaden und Dachgestaltung sind glanzende Materialien und grelle,
grossflachig eingesetzte Farben zu vermeiden.

Fur Hauptbauten sind nur Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 20° und 45° zu-
lassig. Diese sind mit roten, rotbraunen oder braunen Tonziegeln einzudecken.

Mit dem Quartierplan wird eine Mehrausnutzung von 20 % auf die Geschossflachen-
ziffer gewdhrt. Bei Inanspruchnahme dieser Mehrausnutzung hat der Gesuchsteller
den Nachweis zu erbringen, dass der Anteil der Hauptnutzflache (HNF) nicht mehr als
2/3 betragt.

' Die Erschliessungskosten fur die Erstellung der Meteor- und Schmutzwasserleitun-
gen sind gemadss den Perimeterberechnungen des kantonalen Amtes fur Umwelt
vom Eigenttimer der Parzelle Nr. 2318 zu libernehmen.

* DieKosten fur die Umlegung der bestehenden Schmutzwasserleitung innerhalb
der Parzelle Nr. 778 werden vom Eigentumer der Parzelle Nr. 2318 getragen.

Iv.

Umgebung

Art. 15

Allgemeine
Umgebungsgestaltung

M. Bebauung

Art.6  Bereich AundB

Art.7  Messweise

Art. 8  Baulinie fir Bauten

Art.9  Mindestabstand fiir Anla-
gen und Lebhdge

Art. 10 Grosser Grenzabstand

L

Die Bereiche A und B dienen der groben Einteilung der vorgesehenen Wohneinhei-
ten.

* Fur die Bereiche gelten folgende Regelungen:

a) Im Bereich A1 — A9 ist jeweils mindestens eine Wohneinheit zu erstellen;

b) Im Bereich B sind mindestens zwei Wohneinheiten zu erstellen.

nerhalb der Bereiche A1-A3 das modellierte Terrain.
Die Baulinien definieren die Mindestabstdnde zwischen den Gebauden, An-, Klein-
und Kleinstbauten und der effektiven Fahrbahn. Massgebend zur Bemessung des

Mindestabstandes ist die projektierte Fassadenlinie (vgl. Art. 41 BauV).

Beidseitig der Zufahrtsstrasse haben Anlagen und Lebhdge einen Mindestabstand
von 0.5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand gemass Art. 60 BauV wird aufgehoben.

Art. 16

Terraingestaltung

Als massgebendes Terrain zur Bestimmung der Gesamt- und Fassadenhohe gilt in-

Art. 17

Kehrichtentsorgung

1

Die Umgebung ist mit Ausnahme der Erschliessungs- und Sitzplatzflachen zu be-
grunen. Es sind ausschliesslich standortgerechte, nicht invasive Geholzarten zulassig.
> Die Versiegelung der Erschliessungs- und Sitzplatzflachen ist gering zu halten. Ga-
ragenvorplatze sind mit sickerfahigen Belagen auszufihren.

3 Entlang der Zufahrtsstrasse sind optisch geschlossene Einfriedungen tiber 1.20 m
Hohe unzuldssig.

' Zur harmonischen Einflgung der Erschliessungsanlagen und der Bebauung in die
Umgebung sowie zu Hochwasserschutzmassnahmen darf das Gelande leicht model-
liert werden. Abgrabungen zur Freilegung des Sockelgeschosses sind unzuldssig. Aus-
genommen sind Abgrabungen die der Erschliessung dienen.

*  Mit Ausnahme von Garageneinfahrten sind keine Stitzkonstruktionen zul3ssig.
Ausnahmen sind als kleinformatige Trockenmauern bis zu einer Hohe von 1.20 m zu-
lassig. Blockwiirfe und dergleichen sind unzul3ssig.

Fur die Kehrichtentsorgung ist am bezeichneten Standort eine geeignete Entsorungs-
stelle zu realisieren.
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