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Reglement
Geltungsbereich Art. 1
Zu- und Wegfahrt Art. 3
Zu- oder Wegfahrt Art.3
Bereich Wegfahrt Art.3
Interne Verkehrsflache Art. 3
Bereich fur interne Verkehrsflache Art. 3
Standort Autoabstellplatz Beschaftigte Art. 4
Bereich Autoabstellplatz Kunden Art. 4
Trottoir, bestehend Art. 5
Baubereich fur Gebaude A, B, C, D Art. 6
Baulinie fur Gebaude Art. 6
Bereich fur Verkaufsflache Art. 7
Vorbereich Strasse Art.9
Bereich fur Grinstreifen Art. 10

Hinweise

i

Sichtfeld Fahrbahn gemass SN VSS 640 273a

Sichtfeld Gehweg gemass SN VSS 640 2733

Gebaude und Anlage, bestehend

Allgemeine Betriebsflache

Gewasser, offen

Konstruktionslinie

L Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich

Art. 2 Zweck

1

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem Reglement und dem
Planungsbericht.

* Die Festlegungen in der Legende und das Reglement sind verbindlich. Alle Gbrigen
Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Der Quartierplan bezweckt:

a) die Erweiterung der Ausstellungsflache;

b) die Sicherung einer geordneten Verkehrsabwicklung;

c) die Sicherung einer auf den 6ffentlichen Strassenraum ausgerichtete Gestaltung

der Baukorper und Freiflachen.

Il Erschliessung

Art.3  Interne Erschliessung

Art.4  Autoabstellplitze

Art. 5 Trottoir

1

Die Zu- und Wegfahrten des Geltungsbereichs haben an den bezeichneten Stellen
zu erfolgen. Die erforderlichen Sichtfelder gemass SN VSS 640 273a sind nachzuwei-
sen.

* Die interne Verkehrsflache ist dauerhaft freizuhalten. Im bezeichneten Bereich ist
die genaue Lage der Verkehrsflache auf die Zu- und Wegfahrt abzustimmen. Dabei
hat die Breite der freizuhaltenden Flache 5.00 m zu betragen.

" Am bezeichneten Standort sind Abstellplatze fiir Beschaftigte zu erstellen und ab
der Gontenstrasse zu erschliessen. Die an diesem Standort bestehende Parkierungs-

anlage ist bei Sanierung respektive Erneuerung mit sickerfahigem Belag auszufihren.

* Autoabstellpldtze fir Kunden sind nur im dafiir bezeichneten Bereich und in den
«Baubereichen fur Gebdude A und C» zul3ssig. Diese sind zu markieren und Uber die
«Interne Verkehrsflache» zu erschliessen. Ein Autoabstellplatz fiir Kunden ist roll-
stuhlgerecht zu erstellen.

" Das bestehende Trottoir ist freizuhalten und bei Bedarf unentgeltlich dem Bezirk
abzutreten. Allenfalls notwendige Anpassungen gehen vollumfanglich zu Lasten der
Grundeigentumerschaft der Parzelle Nr. 1220, Bezirk Appenzell.

* Furden Schutz der Fussganger muss mit baulichen Massnahmen (Pfosten oder
Stellriemen) sichergestellt werden, dass die Zu- und Wegfahrten nur an den im Quar-
tierplan definierten Standorten erfolgen kann.

118 Bebauung

Art. 6 Gebdude

' Neue Gebaude und Anbauten sind nur innerhalb der bezeichneten «Baubereiche
fuir Gebdude A, B, C und D» zuldssig, mit Ausnahme von unterirdischen Bauten, Un-
terniveaubauten, Klein- und Kleinstbauten.

* Die «Baubereiche flir Gebaude A, B, C und D» regeln die maximale horizontale
Ausdehnung von Gebauden (anrechenbare Gebdudeflache). Die Geschossflachenzif-
fer bleibt vorbehalten. Die Gebaude sind oberirdisch mit der Hauptfassade ganzseitig
aufdie Baulinie zu setzen.

* Innerhalb des «Baubereichs flir Gebdaude D» ist nur ein eingeschossiges Gebaude
zuldssig, welches orthogonal zu den Gebduden in den «Baubereichen fiir Gebdude A
und C» zu stellen ist sowie auf rechteckigem Gebdudegrundriss aufgebaut wird. Die
Gesamthohe respektive die Fassadenhohe bei einer Flachdachbaute darf maximal
6.00 m betragen.

Art. 7 Verkaufsflichen

Art. 8  Gestaltung

Es sind maximal 500 m* Nettoverkaufsfliche zuldssig. Diese ist innerhalb der «Baube-
reiche flir Gebaude A und C» anzuordnen und muss mindestens den bezeichneten
«Bereich fur Verkaufsflache» vollflachig abdecken. Die Verkaufsflachen sind liber die
interne Verkehrsflache zu erschliessen.
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Vor der Baueingabe hat eine Bauberatung mit der Fachkommission Heimatschutz
zu erfolgen. Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Farb- und Materialisierungskon-
zept einzureichen und von der Baubewilligungsbehaorde bewilligen zu lassen.

* Die Erdgeschossfassaden entlang der Verkaufsflachen sind zu verglasen. Sie haben
grossflachig den Blick auf die Auslage frei zu geben und sind fiir den Fussganger at-
traktiv zu gestalten.

* Bei Neu- und Umbauten sind Flachdacher zu begriinen.

IV.  Umgebung

Art. 9  Vorbereich Strasse

Art. 10 Bereich fiir Grﬂnstre_.ife;l

Der Vorbereich Strasse hat sich in der Materialisierung von der «Allgemeinen Be-
triebsflache» zu differenzieren und ist einheitlich zu gestalten. Er ist dauerhaft frei-
zuhalten.

Der bezeichnete Bereich ist zu begriinen.

V. Umwelt und Schlussbestimmung

Art. 11 Hochwasserschutz

Art. 12 Planungskosten

1

Es sind Riickhaltemassnahmen fiir ein hundertjahrliches Hochwasserereignis zu
realisieren. Geplante Massnahmen missen fachgutachtlich begleitet werden.

* Die Rickhaltemassnahmen sind mit der Erweiterung der Verkaufsflachen zu er-
stellen und vor der Baueingabe mit dem Landesbauamt abzusprechen und festzule-
gen.

Die Planungskosten sind vollumfanglich von den Grundeigentiimern der Parzelle Nr.
1220 zu tragen.



