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Der Ratschreiber

Von der Standeskommission genehmigt am

Der regierende Landammann

Von der Zonenplandnderung ist kein Wald im Sinne von Art. 10 upd 13 des
eidgendssischen Waldgesetzes (SR 921.0) betroffen.
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Reglement

Geltungsbereich

Art. 1

Bereich fur Zu- und Wegfahrt "Weissbadstrasse" Art. 4

Bereich fur Zu- und Wegfahrt "Freibad Forren"

Art. 4

Bereich fur Zu- und Wegfahrt "Bau und Unterhalt"  Art. 4

Ubergangsbereich Wohn- und Gewerbegebiet Art. 9,11
Tonimareies

Baulinie Strassenabstand Art. 10
Baulinie Gewasserabstand Art. 10
Allgemeine Umgebungsflache Art. 13
Ubergangsbereich Weissbadstrasse Art. 14

Baute, bestehend

Baute und Anlage, abzubrechen

Gewasser, offen

Gewasser, eingedolt

Gewasserraum nach Art. 41a GschV

Offentlicher Abwasserkanal

Wanderweg

Allgemeines

Art. 1

Art. 2

Geltungsbereich

Zweck

Art. 3

Nutzung

' Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:1'000, dem nachfolgenden

Reglement, dem Richtprojekt vom 15.Juni 2016 und dem Planungsbericht.

! Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Das Richtprojekt und die Gibrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbe-
richtist erlauternd.

Der Quartierplan bezweckt namentlich:

a) Die zweckmassige Erschliessung ab der Weissbadstrasse und Biindelung der Par-
kierungsanlagen;

b) Die Entwicklung von Sportanlagen und -bauten in einer guten architektonischen
Qualitdt und in Abstimmung auf den 6rtlichen Kontext;

c) Den gestalteten Ubergang zum 6ffentlichen Strassenraum;

d) Den Schutz der Wohnhygiene Dritter.

Es sind primar Gebaude und Anlagen zuldssig, die in einem Zusammenhang mit der
Sport- oder Erholungsnutzung stehen. Andere 6ffentliche oder im 6ffentlichen Inte-
resse stehenden Nutzungen sind nur untergeordnet zuldssig.

Art. 4

Erschliessung

Zu- und Wegfahrt |
Zufahrtsstrasse

" Autoabstellplatze nach Art. 5 Abs. 2, das Gebdude | -ensemble nach Art. 9 Abs. 1
und das bestehende Freibad Forren sind mit einer Zufahrtsstrasse zu erschliessen.
Deren Zu- und Wegfahrt auf die Weissbadstrasse ist im bezeichneten Bereich anzu-

ordnen. Die Zu- und Wegfahrt zum Freibad Forren ist im entsprechenden Bereich her-

zustellen. Die Sichtfelder sind nach SN VSS 640 273a freizuhalten.

Die Zufahrtsstrasse ist wie folgt zu dimensionieren:

a) Ab der Weissbadstrasse bis zu den Autoabstellpldatzen mit min. 4.40 m Fahrbahn-
breite und seitlichen Banketten von je 0.30 m;

b) Ab den Autoabstellplatzen bis zum Gebdude | -ensemble nach Art. 9 Abs. 1 und
dem Freibad Forren mit min. 3.80 m Fahrbahnbreite und seitlichen Banketten von

je 0.30 m.

Die Zufahrtsstrasse ist an geeigneter Stelle mit einem Wendeplatz auszustatten,
welcher das Wenden eines 10.00 m langen Lastwagens nach SN VSS 640 052 ermog-
licht.

* Ab der Tonimareiesstrasse darf nur eine Zu- und Wegfahrt fiir den Bau und Unter-
halt der Gebaude und Anlagen erstellt werden. Diese ist im bezeichneten Bereich an-
zuordnen, mit Schotterrasen zu befestigen und darf nicht asphaltiert werden.

£l

Art.5  Autoabstellpldtze

Art. 6  Umschlagplatz

Art.7  Langsamverkehr

Art.8  Zweiradabstellaniagen

1

Mit der ersten Baueingabe und den weiteren Baueingaben bei denen die Nutzung
im Geltungsbereich wesentlich intensiviert oder geandert wird, ist ein zu bewilligen-
des Parkplatzkonzept einzureichen. Dieses hat mind. folgende Angaben zu machen:

’ Lage, Anordnung und Nachweis der erforderlichen Autoabstellplatze im Normal-
betrieb nach SN VSS 640 281. Massgebend ist der Standorttyp C. Allifallige Mehrfach-
nutzungen von Parkfeldern sind zulassig;

* Lage, Anordnung und Organisation zusatzlicher Abstellflaichen im Spitzenbetrieb
innerhalb und ausserhalb des Geltungsbereichs.

" Autoabstellplatze fiir den Normalbetrieb sind gebiindelt zu erstellen und tber kur-
ze Wege ab der Weissbadstrasse sowie konfliktfrei mit der internen Erschliessung zu
erschliessen. Der Betrieb von Autoabstellplatze fiir den Spitzenbetrieb sind durch ei-
nen Ordnungsdienst der Veranstalter zu regeln.

* Offene, ungedeckte Autoabstellplatze sind mit einem sickerfahigen Belag auszu-
statten und mit hochstdammigen Einzelbdumen zu gliedern. Je sechs Autoabstellplat-
ze ist mind. ein Baum in regelmassiger Abfolge zu setzen.

° Allfallige Sammelgaragen sind mit Ausnahme der Erschliessung als Unterniveau-
bauten gem. Art. 37 BauV zu gestalten.

' An der Weissbadstrasse darf ein Umschlagplatz fur die Anlieferung von Grossver-
anstaltungen erstellt werden.

* Der Umschlagplatz darf maximal 40.00 m lang sein. Er ist schmal auszufiihren, so
dass jedoch ein sicheres Beladen und Entladen von Lastwagen mit entsprechenden
Umschlagfahrzeugen maglich ist. Der Platz ist sickerfahig auszufiihren.

' Fur den Langsamverkehr (Zweirad- und Fussgangerverkehr) sind Zugange ab der
Weissbad- und Tonimareiesstrasse zulassig. Die Sichtfelder sind nach SN VSS 640
273a freizuhalten.

’  Die Zugdnge sind mit mobilen Schranken oder Vergleichbarem fiir den motorisier-
ten Verkehr zu sperren. Fiir Rettungs- und Unterhaltsdienste miissen sie zugénglich
bleiben.

* Arealinterne Fusswege sind mit mind. 2.00 m, kombinierte Fuss- und Zweiradwege
mit mind. 3.00 m Breite auszufiihren.

Mit der Baueingabe sind die erforderlichen Zweiradabstellflachen nach SN V5SS 640
065 nachzuweisen. Sie sind zu Uberdachen und an geeigneten Lagen anzubieten.

lll.  Bebauung

Art.9  Gebdude

Art.10  Baulinien

' Indoor-Sportnutzungen, Umkleiderdume, Sanitdranlagen, Gastronomieangebote

und dergleichen sind in einem Gebdude | -ensemble zusammenzufassen. Weitere
Gebdude sind untergeordnet zulassig.

Die zuldssige Fassaden- und Gesamthohe betragt im «Ubergangsbereich zu Wohn-
und Gewerbegebiet Tonimareies» maximal 7.00 m und im ubrigen Gebiet maximal
10.00 m.

Soweit in diesem Reglement nichts anderes bestimmt ist, werden die Mindestab-
stdnde von ober- und unterirdischen Gebauden und Anlagen zur Weissbad- und
Tonimareiesstrasse sowie zur Sitter durch die bezeichneten Baulinien geregelt.

Art. 11 Architektonische
Gestaltung

Art.12  Anschriften und Reklamen

1

Gebaude haben sich gestalterisch gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen,
sind architektonisch aufeinander abzustimmen und einheitlich zu gestalten. Im
«Ubergangsbereich Wohn- und Gewerbegebiet Tonimareies» sind die dem entspre-
chenden Gebiet zugewandten Gebdudeseiten mit Ausnahme der Fenster- und Tiir-
offnungen als geschlossene Fassaden zu gestalten.

* Gebdudefassaden sind mit Ausnahme des Sockels und der Offnungen mit Holz zu
verschalen. Fiir eine allfallige Sporthalle ist Beton als Fassadenmaterial zulassig.

! Gebdude sind mit Flach- oder minimal geneigtem Schrigdach, in einer Neigung bis
max. 20°, auszufiithren. Flachddcher mit mehr als 50 m? Fliche sind extensiv zu be-
griinen. Technisch bedingte Aufbauten sind um deren H6he vom Dachrand zuriickzu-
setzen.

* Vor der Baueingabe hat eine Bauberatung mit der Fachkommission Heimatschutz
zu erfolgen. Mit der Baueingabe ist ein Materialisierungs- und Farbkonzept einzu-
reichen und bewilligen zu lassen.

Werbefahnen jedweder Art sowie das Anbringen von Anschriften und Reklamen an
Ballfangzaunen sind unzuldssig.

IV.  Umgebung

Art.13  Umgebungsgestaltung

1

Mit der ersten Baueingabe und den weiteren Baueingaben bei denen die Nutzung
der Freianlagen im Geltungsbereich wesentlich intensiviert oder geandert wird, ist ein
detailliertes Umgebungskonzepl einzureichen und bewilligen zu lassen. Dieses hat
Aussagen zur Detailgestaltung der allgemeinen Umgebungsflache und der Freianla-
gen hinsichtlich Materialisierung, Moblierung, Farbgebung, Terrainanpassungen und
Bepflanzung zu machen.

? Es sind nur standortheimische Pflanzen zulissig. Nicht einer bestimmten Nutzung
zugefiihrte Flachen sind zu begriinen.

* Ballfangzaune sind optisch zuriickhaltend und mit Drahtgeflecht oder Stabgitter
auszufthren. Sie dlrfen eine maximale Hohe von 6.00 m nicht Uberschreiten. Mass-
gebend ist der grosste Hohenunterschied zwischen Oberkante Ballfangnetz und ge-
staltetem Terrain.

* An prominenter, geeigneter Lage kann ein Gedenkbrunnen gemaR Baurechtsver-
Lrag vom 27.11.2015 fur die «Carl Sutter»-Stiftung eingerichtet werden. Dieser darf
den Strassenabstand gemass bezeichneter Baulinie nach Art. 10 unterschreiten, muss
aber einen Strassenabstand von 0.50 m einhalten,

Art.14  Ubergangsbereich
Weissbadstrasse

Entlang der Weissbadstrasse ist der bezeichnete Bereich vorbehalten der bezeichne-
ten Zu- und Wegfahrt, des Gedenkbrunnes und des Umschlagplatzes mit punktuell
gepflanzten Strauchern oder Strauchgruppen und einer strassenbegleitenden Baum-
reihe mit einem Baumkronenansatz von mind. 4.00 m zu gestalten. Fiir Bdume gilt ein
reduzierter Strassenabstand von 2.00 m. Der Lichtraum der Weissbadstrasse ist frei-
zuhalten.

V.  Umwelt und Ubriges

Art.15  Beleuchtung

Mit der ersten Baueingabe und den weiteren Baueingaben, bei denen die Nutzung
der Freianlagen im Geltungsbereich wesentlich intensiviert oder geandert wird, ist
ein Beleuchtungskonzept einzureichen und bewilligen zu lassen. Das Konzept hat
gemadss der Planungsgrundlage «101 — Freianlagen, Bundesamt fiir Sport» die geeig-
nete Ausleuchtung der Freianlagen unter Beriicksichtigung der Einfllisse auf Dritte
und die Fauna aufzuzeigen.

Art.16  Benulzerkonzepl /
-reglement

Art.17  Offentlicher Abwasser—
kanal

Art.18  Beschrinkt dingliche
Rechte

Art.19  Planungskosten

Mil der ersten Baueingabe und den weileren Baueingaben, bei denen die Nulzung

im Geltungsbereich wesentlich intensiviert oder geandert wird, ist ein detailliertes

Benutzerkonzept einzureichen und bewilligen zu lassen. Es sind mindestens folgende

Punkte zu definieren:

a) Verwendungszwecke der Gebaude und Anlagen;

b) Nutzungsintensitat (Belegung der Sport- und Erholungsanlagen, Dauer und Zeit-
raum der Nutzung).

Benutzerreglement zu regeln. Es sind dies mindestens:

a) Verwendungszwecke der Gebaude und Anlagen;

b) Benltzungsregeln (Benutzer, Anldsse, Restauration usw.);

¢) Ordnungsbestimmungen (Betriebszeiten der Sport-, Beschallungs- und
Beleuchtungsanlagen).

Die Rahmenbedingungen zur Benutzung der Gebdude und Anlagen sind in einem

Der Schutz und der Zugang des offentlichen Abwasserkanals sind gemass Angaben
des kantonalen Amtes fur Umwelt sicherzustellen. Der Kanal darf nicht mit Gebau-
den Uberbaut werden. Allfallige Kosten zum Schutz des Kanals sind durch die Bau-

rechtnehmer zu tragen.

Die beschrankt dinglichen Rechte werden wie folgt geregelt:

Regis-  Titel Bezogen auf Zulasten  Zugunsten Bereinigung

ter Parzelle Parzelle Parzelle

1894 Holzbezugsrecht 53 und 55 53 55 wird geloscht

2203 Holzbezugsrecht 44/55 und 53/88 Teilloschung
beziiglich Parz.
Nr.55+53

1100 Viehtreibrecht / Wasserbezugs- 55 und 56 55 56 wird geloscht

recht B

1119 Brunnenmitbeniitzungsrecht 62/55 und 56 wird geloscht

2148 Wuhrpflicht 55 und 68/53 55 68/53 wird geloscht

136 Servituten-Protokoll 55 und 53 55 53 wird geldscht

235 Wasserbezugsrecht 55 und 62 55 62 wird geloscht

132/74  Fusswegrecht 55 und Ber 55 Bez. Azell bleibt bestehen

132/13 Azell.

3 Fahrrecht fiir schwere Fahrten 55 und Bez 55 Bez. Azell wird auf neve

Azell. Zufahrtsstrasse

verlegt

20040  Durchlertungsrecht 55 und Feuersch., 55 Feuersch, bleibt bestehen

009.2

Die Planungskosten sind vollumfanglich von den Baurechtnehmern der Parzelle
Nr. 55, Bezirk Schwende, zu tragen.




