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Reglement

Geltungsbereich Art. 1

Bereich Ausbau Neuenalpstrasse (Ausweichstellen) Art. 3

Bereich offentliche Wendemoglichkeit Art. 4
Baubereich A | B Art. 5
Baulinie fur Bauten und Anlagen Art. 6
Baulinie fur unterirdischen Gebaudeteil Art. 7
Bereich Erschliessung unterirdischer Gebaudeteil Art. 7
Hauptfirstrichtung Art. 10
Allgemeine Betriebsflache Art. 11
Allgemeine Grunflache Art. 11
Hohe Stitzmauer ohne Mehrhohenzuschlag Art. 13
Standort Trafostation, unterirdisch Art. 17

Hinweise

il I

Bestehendes Gebaude

Projekt, Franz Ulmann + Partner GmbH
vom 3. September 2014

Strassenprojekt vom 27.Januar 2016

Strasse

Gewasser, offen

Gewasser, eingedolt

Gewasserraum gemass Art. 41a GSchV

Reglement

| Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich

Art.2  Zweck

! Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem nachfolgenden Regle-
ment, dem Beilageplan 1:500 und dem Planungsbericht.

% Die in der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Der Beilageplan ist richtungsweisend. Die librigen Planinhalte und der Planungs-
bericht sind erlauternd.

Der Quartierplan bezweckt die Erweiterung des bestehenden Holzbaubetriebes um
eine gut in die Umgebung eingepasste und hinreichend erschlossene Werkhalle.

] Erschliessung

Art.3  Bereich fur Ausbau
Neuenalpstrasse

Art. 4 Offentliche Wendemdg-
lichkeit

1 Der bezeichnete Bereich dient dem Ausbau der Neuenalpstrasse mit einer Aus-
weichstelle gemass separat zu erstellendem Strassenprojekt. Die hierflr benétigte
Flache ist nach Abschluss der Ausbauarbeiten vom Grundeigentiimer unentgeltlich
an den Bezirk abzutreten. Das Abstellen von Motorfahrzeugen in diesem Bereich ist
untersagt.

2 Ausbauarbeiten an der Neuenalpstrasse und der Neubau des Baubereichs A sind
zeitlich miteinander zu koordinieren. Die Gebdudearbeiten dirfen jedoch friihestens
mit Beginn der Strassenarbeiten vorgenommen werden.

Der bezeichnete Bereich ist vom Grundeigentiimer unentgeltlich als &ffentliche Wen-
deméglichkeit zur Verfligung zu stellen.

[} Bebauung

Art. 5  Baubereiche

Art.6  Baulinien fiir Bauten und
Anlagen

Art. 7 Unterirdischer Gebdudeteil

Art.8  Gestaltungsgrundsatz

Die Baubereiche definieren die maximalen horizontalen Ausdehnungen oberirdischer
Hauptgebaude. An-, Klein- und Kleinstbauten, sowie Dachvorspriinge und vorsprin-
gende Gebaudeteile dirfen auch ausserhalb der Baubereiche angeordnet werden.

Zwischen den Baulinien sind keine Gebaude und nur standortgebundene, im offentli-
chen Interesse liegende Anlagen gemass Gewasserschutzverordnung zuldssig.

! Wird das Erdgeschoss des Baubereichs A als unterirdischer Gebaudeteil in den Hang
erweitert, definieren die bezeichneten Baulinien deren maximale horizontale Ausdeh-
nung.

2 Im bezeichneten Bereich kann ein ebenerdiger Zugang zum unterirdischen Gebau-
deteil baulich hergestellt werden. Dieser ist innerhalb des Bereichs anzuordnen und
harmonisch in das Gelande einzupassen.

' Alle Gebdude mussen in ihrer dusseren Erscheinung hinsichtlich Fassadengliede-
rung, -rhythmik und Materialitat sowie Dachlandschaft einem gemeinsamen archi-
tektonischen Gestaltungsprinzip untergeordnet werden und haben erhéhten Anfor-
derungen an die architektonische Qualitat zu gentigen.

? Fur die Gestaltung des Neubaus im Baubereich A ist der Beilageplan gemass Art. 1
richtungsweisend.

Art. 9

Fassadengestaltung

Art. 10

Dachgestaltung

L Innerhalb des Baubereichs A, sowie bei wesentlichen Um- und Neubauten des Bau-
bereichs B, sind Fassaden mit Ausnahme der Sockelbereiche in Holz auszufihren.
Massive Sockel sind erlaubt, sofern sie zurtickhaltend eingesetzt werden.

2 Holzfassaden sind mit vertikal verlaufenden Deckleistenschirmen zu verkleiden.

! Flr Hauptgebaude, An- und Kleinbauten sind nur Schragdacher zuldssig. Die zulds-
sige Dachneigung flr Hauptgebaude richtet sich nach dem Beilageplan gemadss Art. 1.
Fir An- und Kleinbauten hat sie zwischen 20° und 35° zu betragen.

? Die Hauptfirste sind gemdss den Planeintragen auszurichten.

? Schragdacher sind einheitlich zu gestalten.

Umgebung

Art. 11

Umgebungsflichen

Art.12

Terrainverdnderungen

Art. 13

Stutzmauern

Art. 14

Einfriedungen und Ab-
sturzsicherungen

! Die allgemeine Betriebsflache kann mit einem Hartbelag ausgefiihrt werden.

% Die allgemeine Griinflache ist als Wiese zu gestalten. Gebietsfremde Arten gemass
der schwarzen Liste der Schweizerischen Kommission fiir die Erhaltung von Wild-
pflanzen SKEW sind nicht zulassig.

Das gestaltete Terrain hat sich am massgeblichen Terrain auszurichten. Eingriffe in
das massgebliche Terrain sind zu minimieren.

1 Stutzmauern sind aus Sichtbeton oder trocken verfugten, begriinten Natursteinen
zu erstellen und sorgfaltig in das Terrain einzufiigen.

2 Auf die im Plan bezeichneten Linien diirfen Stiitzmauern tGber 1.50 m Hohe mit ei-
nem minimalen Grenzabstand von 0.50 m gestellt werden. Diese diirfen das massge-
bliche Terrain nur soweit tberragen, wie dies zum Schutz vor Hochwasser notwendig
ist. Sie sind nach Bedarf mit Absturzsicherungen zu versehen.

! Es sind nur Grenzeinfriedungen erlaubt, die zugleich als Absturzsicherungen beno-
tigt werden.

? Gelander und Absturzsicherungen sind mit Holzlatten zu gestalten. Sie haben den
Anforderungen nach SIA Norm 358 zu geniigen.
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Umwelt & Ubriges

Art. 15

Entwasserung

Art. 16

Naturgefahren

! Schmutz- und Meteorwasser sind im Trennsystem zu fiihren.

2 Nicht verschmutztes Abwasser ist nach den Anordnungen der kantonalen Behérde
versickern zu lassen. Soweit die értlichen Verhaltnisse dies nicht erlauben, kann das
Abwasser mit Bewilligung der kantonalen Behdrde in ein oberirdisches Gewasser ein-
geleitet werden.

Allfallige Objektschutzmassnahmen zur Minimierung der Gefahrenmomente durch
Rutschung und Hochwasser sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu beur-
teilen und anzuordnen.

Art. 17 Standort unterirdische Tra-
fostation

1 Eine Trafostation ist im unterirdischen Gebaudeteil am entsprechenden Standort
einzurichten. Diese ist so auszuflihren, dass sie ebenerdig und jederzeit von der Be-
triebsflache her erreichbar ist.

% Das Begehen der Trafostation und der Aufenthalt von Werksmitarbeitern im Be-
triebsareal ist vom Grundeigentimer zu dulden.

? Eine rechtsgiiltige Vereinbarung betreffend Bau, Unterhalt und Kostenregelung ist
mit dem Energielieferanten vor Baubeginn abzuschliessen.

Vi Schlussbestimmungen

Art. 18 Planungskosten

Die Kosten der Quartierplanung sind vom Grundeigentimer der Parzellen Nr. 1360 zu
tragen.
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