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Reglement
Geltungsbereich Art.1
Bereich flr Zufahrt Art.3
Zu- und Wegfahrt unterirdische Sammelgarage Art. 4
Bereich fur Besucherautoabstellplatze Art. 4
Richtungspunkt privater Fussweg Art. 6
Baubereich flir Gebaude A, B, C Art. 7
Bereich fur eingeschossige Bauweise Art. 7
Maximale Grundflache drittes Vollgeschoss Art. 7
Baubereich fur Vordacher Art. 8
Allgemeine Umgebungsflache Art.13
Hofbereich Art.14
Bereich fur private Garten Art. 15
Bereich fur Terrasse mit Sichtschutz Art.16
Standort fur Spielplatz Art. 17
Werkleitungskorridor Art.18
Standort fur Kehrichtsammelstelle Art.19

Hinweise
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Bestehendes Gebaude

Abzubrechendes Stammgebaude

Sichtfeld Fahrbahn gemass SN VSS 640 273a

Sichtfeld Gehweg gemass SN VSS 640 273a

Projekt gemass Beilageplane

Bemassung in Meter

Allgemeines

Art. 1

Art. 2

Geltungsbereich

Zweck

1

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem nachfolgenden Re-
glement, dem Dossier der Beilageplane vom 2g. Januar 2015 sowie dem Planungsbe-
richt.

> Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die lbrigen Planinhalte und die Beilageplane sind wegleitend. Der Planungsbe-

richtist erlauternd. Art.8  vorspringende Gebdude-
teile
Der Quartierplan bezweckt namentlich:
a) eine effiziente und bodensparende Erschliessung;
b) eine ortsbaulich gut eingepasste Bebauung mit hoher Wohnqualitat;
c) die Sicherung einer auf die Bebauung abgestimmten wohnlichen und naturnahen
Umgebungsgestaltung
Art. g Dichte

Erschliessung

Art. 10 Architektonische Gestal-
tung

Art.11 Dachgestaltung

Art.3  Bereich fiir Zufahrt Im bezeichneten Bereich ist die Zufahrt flr Motorfahrzeuge sicherzustellen. Diese
dient auch als Notzufahrt fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge und ist mit einer
Fahrbahnbreite von mindestens 4.00 m zu erstellen.
Art.4  Autoabstellplitze Es sind mindestens zwei Autoabstellpldtze fir Bewohner pro Wohnung zu erstel-
len, in der Sammelgarage anzuordnen und ab der bezeichneten Stelle zu erschliessen.
* Essind maximal sechs Autoabstellplatze fiir Besucher zuldssig. Diese sind ober-
irdisch in den bezeichneten Bereichen zu erstellen und sickerfahig auszufiihren.
? Essind zwei Autoabstellplatze flir Bewohner und ein Autoabstellplatz fiir Besucher
behindertengerecht zu erstellen.
Art. 5  Abstellpldtze fiir leichte Fur das kurzzeitige Abstellen von leichten Zweirddern sind in den «Baubereichen fur
Zweirdder Gebdude C» je 10 Abstellplatze anzuordnen.
Art. 6  Richtungspunkte privater Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten ist mindestens 1.00 m breite und stu-
Fusswege fenfreie Fusswege zu erstellen. Sie sind sickerfahig auszufiihren.
. Bebauung
Art. 7 Gebdude ' Gebi3ude mit Ausnahme von unterirdischen Bauten, Unterniveaubauten, An-,

Klein- und Kleinstbauten sind nur in den bezeichneten «Baubereichen flir Gebaude»
zuldssig. Diese regeln die maximal anrechenbare Gebadudeflache exklusive Anbauten.
Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Bestimmungen:

Art. 12 Abbruch Stammgebdude
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Im «Baubereich fiir Gebaude C» sind nur Nebennutzflachen (NNF) zuldssig.

* An-undKleinbauten sind ausserhalb des «Baubereichs fiir Gebdude C» nur inner-
halb des «Bereichs flr private Garten» zuldssig. Kleinstbauten sind nur innerhalb des
«Bereichs fiir private Garten» sowie auf dem Spielplatz zulassig. An-, Klein- und
Kleinstbauten diirfen innerhalb des «Bereichs flr private Garten» gegenlber dem
Hofbereich an die Grenze gestellt werden.

Vorspringende Gebaudeteile sind ausserhalb der Baubereiche nur als Dachvor-
springe erlaubt. In den «Baubereichen fiir Geb3aude B» dirfen vorspringende Gebau-
deteile entlang der Westfassade des dritten Vollgeschosses nicht liber die Begren-
zung der Grundflachen hinausragen.

Im «Baubereich fiir Vordacher» sind Vordacher als Witterungsschutz der Gebaude-
zugange erlaubt. Der bezeichnete Bereich regelt die maximale horizontale Ausdeh-
nung. Es sind ein durchlaufendes oder mehrere gleichartige Vordacher zuldssig.

Die Geschossflachenziffer kommt nicht zur Anwendung.

1

Die Gebdude innerhalb der «Baubereiche flir Gebaude A, B, C» sowie die dazugehd-
renden An- und Kleinbauten sind jeweils einheitlich zu gestalten und bezlglich der
Fassadengliederung, Materialisierung und Farbgebung auf einander abzustimmen.
Kleinstbauten haben sich gut ins Erscheinungsbild der Bebauung einzupassen.

Die Fassaden inklusive Bristungen sind in den «Baubereichen flir Gebaude A und
B» zu einem Anteil aus Holz zu erstellen. In den «Baubereichen flir Gebdude B» muss
der Anteil Holz gegenliber anderen Fassadenmaterialisierungen tberwiegen.
Es hat eine Bauberatung mit der Fachkommission Heimatschutz vor der Baueinga-
be zu erfolgen.

3

Die Dacher des dritten Vollgeschosses im «Baubereich flir Gebaude B» sowie wel-
che des zweiten Vollgeschosses im «Baubereich flir Gebdude A» sind als Satteldacher
auszubilden. Ansonsten sind nur Flachdacher zulassig.

Die Neigung der Satteldacher darf maximal 20 Grad betragen. Auf den Dachterras-
sen im «Baubereich fiir Gebaude A» dirfen Markisen und dergleichen max. 3 m Aus-
ladungen haben und nur an einer Fassade pro Dachterrasse erstellt werden.

Das Stammgebadude ist mit dem Bau des ersten Gebaudes innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Quartierplans abzubrechen.

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Hofbereich

Bereich fiir private Gérten

Bereich fiir Terrasse mit
Sichtschutz

Standort fiir Spielplatz

Der Hofbereich ist als gemeinschaftlicher Aufenthalts- und Erschliessungsbereich

zu gestalten.
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Der Bereich ist mit Sitzgelegenheiten auszustatten sowie mit naturnahen Griinfla-

chen zu gliedern. Die Griinflachen sind mit Wildgrasern und -blumen zu bepflanzen.

Einzelne Straucher und Laubbaume sind zuldssig.

Im bezeichneten Bereich sind private Garten zulassig. Sichtundurchlassige Einfrie-
dungen bis zu einer maximalen Héhe von 2.0 m sind zulassig, wenn sie Uber den ge-
samten Bereich einheitlich gestaltet werden und sich gestalterisch gut in die Bebau-

ung einflgen.

Im bezeichneten Bereich darf im Erdgeschoss der seitliche Laubengang zu einer Ter-
rasse erweitert und entlang der Zufahrt sowie dem Hofbereich eingewandet werden.

Der Sichtschutz hat sich gestalterisch ins Erscheinungsbild des Gebdudes einzufligen.

Am bezeichneten Standort ist ein Kinderspielplatz durch die Grundeigentimer der
Grundstticke Nrn. 18 und 1300 mit hochwertigen, altersgerechten Spielgeraten zu-

sammen mit Bau des ersten Gebaudes zu erstellen.
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wie allfdlligen Gelandemodellierungen einzureichen.

Mit der Baueingabe sind im Umgebungskonzept Angaben zu den Spielgerdten so-

V.

Umwelt und Ubriges

Art. 18

Werkleitungen

Schmutz- und Meteorwasser sind im Trennsystem zu flihren. Die Realisierung von

IV.  Umgebung

A B C
max. Anzahl Vollgeschosse 2 3 1
max. traufseitige Fassadenhohe [m] 7.00 10.50 4.00
max. Gesamthohe [m) 8.00 .50

Im «Baubereich flir Gebdude A» sind drei gleichartige Gebaude in geschlossener
Bauweise zu erstellen. In den «Bereichen fur eingeschossige Bauweise» dirfen Bau-
ten nur eingeschossig mit einer Fassadenhéhe von maximal 5.0 m sowie mit einem
Flachdach in Erscheinung treten.

* Inden «Baubereichen fir Gebaude B» durfen die durch die projizierten Fassadenli-
nien gebildeten Grundflachen der dritten Vollgeschosse maximal den bezeichneten

Flachen entsprechen.

Art. 13 Allgemeine Umgebungs-
fldche

Die allgemeine Umgebungsflache ist, mit Ausnahme der Aufenthaltsflachen im
Hofbereich, den privaten Garten, den Erschliessungsflachen sowie dem Bereich ge-
mass Art. 16 als Wiese zu begriinen.

Unterniveaubauten sind mit Ausnahme der Erschliessung und Belichtung voll-
standig zu Uberdecken. Es sind mit der Bepflanzung ausschliesslich standortgerechte
und nicht invasive Pflanzen zulassig. Die Versiegelung ist gering zu halten.

Einfriedungen sind nur entlang der Umgrenzung des Geltungsbereichs, entlang
der privaten Garten gemass Art. 15 sowie zur optischen Einfassung der Kehrichtsam-
melstelle und der oberirdischen Autoabstellpldtze zuldssig. Entlang der Blumen-
rainstrasse darf die Einfriedung maximal 1.2 m hoch sein. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind nur punktuell gepflanzte Straucher, Strauchgruppen und Laubbaume zu-
lassig. Entlang der Zufahrt darf eine maximal 1.5 m hohe Stltzmauer an die Grenze
gestellt werden.

* Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Umgebungskonzept mit Angaben zur Ma-
terialisierung, Bepflanzung und Topografie einzureichen.

Art. 19

Standort fiir Kehricht-
sammelstelle

Anlagen ist mit dem kantonalen Amt flr Umwelt abzusprechen. Das Meteorwasser
istin erster Prioritat versickern zu lassen, in zweiter Prioritat zu retendieren.

* Der bezeichnete Werkleitungskorridor dient der Fiihrung von Abwasser-, Wasser-,
Erdgas- und Elektrizitatshauptleitungen. Allfallige Verlegungen, Uberbauungen oder
Integration in das Gebaude sowie die Sicherstellung der Zugénglichkeit haben nach
Vorgaben der Werke zu erfolgen und sind vor der Baueingabe mit den entsprechen-
den Werkbetreibern festzulegen.

7 Missen aufgrund der Bebauung 6ffentliche Werkleitungen verlegt werden, sind
die Kosten von der Grundeigentiimerschaft zu Ubernehmen.

Am bezeichneten Standort ist eine Kehrichtsammelstelle zu erstellen und optisch
einzufassen.
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Schlussbestimmung

Art. 20 Planungskosten

Die Planungskosten sind vollumfanglich vom Grundeigentimer der Grundstiicke
Nrn. 18 und 1300 zu tragen.




