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Reglement

I Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, dem nachfolgenden Re-
glement, den Beilagepléanen vom 2s5. Juli 2012 (Umgebungsgestaltung) respektive vom
8.10.2012 (Grundrisse und Schnitte) sowie dem Planungsbericht.
* Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die Gbrigen Planinhalte sowie die Beilageplane sind wegleitend. Der Planungsbe-
richt ist erlauternd.

Art.2  Zweck Der Quartierplan bezweckt:
a) die Sicherung des vorziiglichen Architekturprojekts
b) die Sicherung der hochwertigen Umgebungsgestaltung
c) einen auf die Umgebungsgestaltung abgestimmten Larmschutz
d) eine nachhaltige Ver- und Entsorgung

L. Erschliessung

Art.3  Allgemeine Verkehrsfldche Die allgemeine Verkehrsflache dient der Erschliessung sowie im Bereich des

Art.4  Bereich fiir Notzufahrt
Art.5  Autoabstellplitze

Art.6  Veloabstellpldtze

Art.7  Fahr- und Fussweg Spital-

gdssli

Hauptzugangs zugleich als Aufenthaltsbereich. Die effektive Abgrenzung richtet sich
nach dem Bauprojekt.

* Der Hauptzugang zum Alters- und Pflegezentrum hat an der bezeichneten Stelle
zu erfolgen. In diesem Bereich ist das Wenden eines Personenwagens gemass SN VSS
640 o52 fur den Personenumschlag dauernd zu gewahrleisten.

3 Die Anlieferung fiir Waren hat an der bezeichneten Stelle zu erfolgen. Das Wenden
eines 10 Meter langen Lastwagens gemass SN Norm 640 052 ist zu diesem Zwecke
dauernd zu gewahrleisten.

' Die Notzufahrt fiir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge ist im bezeichneten Bereich
zu erstellen. Es gelten folgende Projektierungsgrundsatze:

a) Breite: mind. 4.00m

b) Ausrundungsradius fur Ubergange: mind. 15.00 m
? Die Notzufahrt ist mit méglichst wenigen Eingriffen in den natirlichen Terrain-
verlauf einzupassen.

' Autoabstellpldtze sind in den bezeichneten Bereichen und in einer Sammelgarage
zulassig.

* Die Zu- und Wegfahrt der Sammelgarage ist am bezeichneten Standort zu erstel-
len. Die erforderlichen Sichtfelder nach SN VSS 640 273a sind in diesem Bereich dau-
ernd freizuhalten.

3 Die oberirdischen Abstellplatze sind mit sickerfahigem Belag zu erstellen.

Der Bedarf an Zweiradabstellplatzen richtet sich nach SN VSS 640 065.
' Der urspriingliche Verlauf des Spitalgasslis ist im Rahmen der Umgebungsgestal-
tung wieder herzustellen.

* Ab der allgemeinen Verkehrsflache ist das Spitalgassli als Fahrweg zu erstellen und
zu chaussieren. Fiir den motorisierten Verkehr ist es auf Anwohner und Zubringer zu
beschranken.

Bebauung

Art. 8

Baubereiche A und B

Art.9

Sammelgarage

Art.10

Bereich Verbindungsgang

Art. 11

Fassadengestaltung

Art. 12

Dachgestaltung

Umwelt und Ubriges

Die Baubereiche A und B definieren die maximale horizontale und vertikale Ausdeh-
nung der Bauten. Sie werden durch die Baulinie | und Koten (m 0. M.) definiert.

Art. 15

Die maximale horizontale Ausdehnung der Sammelgarage wird durch die Baulinie Il
definiert. Diese darf maximal mit einer Hohe von 4.50 m (inkl. Briistung) in Erschei-
nung treten.

Im bezeichneten Bereich kann ein Verbindungsgang erstellt werden. Das Spital-

Ldrmschutzmassnahmen

' Auf Kosten der Grundeigentiimer ist entlang der Gaiserstrasse der bestehende

Larmschutzwall bis zur Notzufahrt fortzufiihren. Im &stlichen Bereich der Notzufahrt
bis zur Grundstiicksgrenze ist der Larmschutz durch eine Anpassung der Geldndebd-
schung sicherzustellen. Die Hohe, gemessen ab Trottoirrand, hat 2.5 m zu betragen.

* Anden bezeichneten Geb&dudeseiten ist im Baubewilligungsverfahren die Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte durch geeignete Massnahmen am Gebdude sicher-
zustellen.

gassli darf daflir auf einer Breite von maximal 3.00 m unterbaut werden. Die Werklei- Vi
tungen sind auf Kosten der Bauherrschaft zu verlegen.

Schlussbestimmung

? Der Verbindungsgang kann im bezeichneten Bereich oberirdisch in Erscheinung Art. 16

treten.

Heimatschutz

3 Die bestehenden Hecken sind nach der Erstellung des Verbindungsgangs wieder-
herzustellen. Die Erdiiberdeckung hat mindestens 1.00 m zu betragen.

Art.17

' Alle Gebaudefassaden haben gleichwertig in Erscheinung zu treten. Das Sockelge-

schoss ist gestalterisch von den lbrigen Geschossen abzusetzen.

? Im Baubewilligungsverfahren ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept fest-
zulegen. Dabei sind nach Bedarf fiir wichtige Gebaudeteile und Gestaltungselemente
Muster vorzulegen.

3 Die zu den Wohn- und Aufenthaltsraumen gehérenden Aussenraume sind bis auf
die Wohngruppen im ersten Obergeschoss als Loggien auszubilden.

Die Bauten sind mit Flachdachern auszufiihren. Die technischen Dachaufbauten
miissen unter einem Winkel von 30 Grad von der Fassade zurlickliegen.
* Die Dachflache des Baubereichs B kann zudem als Terrasse gestaltet werden. Die
restlichen Dachflachen sind zu begriinen, sofern diese nicht fiir technische Dachauf-
bauten benutzt werden.

Umgebung

Art.13

Allgemeine Umgebungs-
gestaltung

Art.14

Umgebungsflichen

Die Umgebung ist naturnah und moglichst barrierenfrei zu gestalten. Mit der Bau-
eingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan, der Angaben zur Héhenentwicklung des
Gelandes, zur Erstbepflanzung und Oberfldchen- wie Belagsmaterialisierung macht,
einzureichen.

* Der naturliche Terrainverlauf ist zu erhalten. Stiitzmauern sind nur zur Freilegung
von Sockelgeschossen zulassig.

' Die Gruinflache ist als Wiesland zu belassen.

Die Parkanlage ist als begriinte Aufenthaltsflache mit Wiesenflachen, beschatte-
ten Sitzgelegenheiten und Fusswegen zu gestalten.

3 Der Strauchsaum ist mit niedrigwtichsigen Gehélzarten zu bestocken. Der Wall
gemass Art. 15 ist so zu gestalten, dass der Einblick auf das neue Alters- und Pflege-
zentrum erhalten bleibt.
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Aufhebung bisheriges
Recht

Das Baugesuch ist der Fachkommission Heimatschutz zur Stellungnahme vorzulegen.

Der Baulinienplan «Entlastungsstrasse» vom 25. Mai 1993 wird innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Erlasses aufgehoben.





