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Zu- / Wegfahrt Zufahrtsweg Art. 4
Zufahrtsweg Art. 4
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Richtungspunkt Art. 6
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Offentliche Strasse

Fussweg aufzuheben

Parzellierung, neu / aufzuheben

Flachenabtausch aufgrund Grenzbereinigung

Moglicher Korridor fur Bachverlegung

Eingedoltes Gewasser

Mittlere Hostet
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Allgemeine Bestimmungen

Art.1

Geltungsbereich

Art. 2

Zweck

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und dem nachfolgenden
Reglement sowie dem Planungsbericht.
’ Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die tibrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlduternd.
? Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten das ordentliche kom-
munale und kantonale Recht.

Der Quartierplan bezweckt namentlich:

— die Regelung der Quartiererschliessung;

— die an die traditionelle Bauweise angelehnte Gebaudetypologie;

— die an den landlichen Charakter angelehnte Umgebungsgestaltung;
— die Verlegung des Kiiechlimoosbachs;

— die Erstellung einer Larmschutzwand entlang der Gaiserstrasse.

Erschliessung

Art. 3

Zufahrtsstrasse

Art. g

Zufahrtsweg

Art. 5

Bewirtschaftungsweg

Art. 6

Richtungspunkte

Die bezeichnete Zufahrtsstrasse istin ihrer Lage wegleitend. Die genaue Lage ist

durch das Strassenprojekt festzulegen. Nach der Erstellung ist die Strasse auszupar-
zellieren und unentgeltlich dem Bezirk zu tibergeben.
’ Die bezeichnete Strasse ist als Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite von
4.40 m auszufiihren. Seitlich sind je 0.30 m breite Bankette zu erstellen und mit der
Strasse auszuparzellieren.

Die erforderlichen Sichtfelder nach VSS Norm 640 273a sind freizuhalten.

Die private Zu-und Wegfahrt fiir hinterliegende Wohnbauten hat an der bezeich-
neten Stelle zu erfolgen.
* Der Zufahrtsweg ist im Baubewilligungsverfahren sicherzustellen.
* Die erforderlichen Sichtfelder nach VSS Norm 640 273a sind freizuhalten.
Der bezeichnete Bewirtschaftungsweg dient der Bewirtschaftung des im Osten
angrenzenden Landwirtschaftsgebiets. Wird dieses Gebiet zur Bauzone, so ist der Zu-
fahrtsweg aufzuheben und durch einen mind. 1.50 m breiten Fussweg zu ersetzen.
* Seitlich sind mindestens 0.20 m Hindernisfreiheit ab Fahrbahnrand des Bewirt-
schaftungsweges sicher zu stellen.
? Der Bewirtschaftungsweg ist im Baubewilligungsverfahren sicherzustellen.
¢ Die erforderlichen Sichtfelder nach VSS Norm 640 273a sind freizuhalten.

Der bestehende Fussweg ist tiber die bezeichneten Richtungspunkte durch den Bezirk
umzulegen. Die Kosten sind von den Grundeigentiimern zu tragen. Die Dimensionie-
rung und der Belag richten sich nach den bestehenden Wegabschnitten.
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Bebauung

Art. 7

Bauweise

Art. 8

Architektonische
Gestaltung

Es sind nur Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhduser zuléssig. Diese haben sich
der Topographie des Gelandes anzupassen. Es sind keine eingeschossigen Hauptbau-
ten zuldssig.

* An-und Nebenbauten dirfen den Raum zwischen benachbarten Hauptbauten
nicht schliessen.

? Die bezeichneten Baulinien gelten fiir Bauten. Die Bestimmungen zu den
Garagenausfahrten gemdss ordentlichem kantonalem Recht bleiben vorbehalten.

¢ Im bezeichneten Bereich «erhéhte Geschossigkeit» diirfen Keller und Sockelge-
schosse als Vollgeschosse in Erscheinung treten. Sie sind jedoch gestalterisch von den
tibrigen Geschossen abzuheben.

° Die Bereiche Regelbauweise sind von den Absatzen 1,2 und 4 ausgenommen.

Die Hauptbauten haben nur eine Hauptfirstrichtung. Nebenfirste haben sich un-
terzuordnen.

Die Gebdude haben sich beziglich Volumetrie, Proportion, Orientierung, Dach-
neigung und Fassadengliederung an der appenzellischen Baukultur zu orientieren.

Die Gebaudefassaden der Hauptbauten sind im Wesentlichen mit Holz zu erstel-
len. Gestalterisch abgesetzte Sockelelemente diirfen verputzt oder mit Sichtbeton er-
stellt werden.
“ Die Bereiche Regelbauweise sind von den Abs&tzen 1 bis 3 ausgenommen.

Umgebung

Art. g

Allgemeine Umgebungs-
flache

Art. 10

Freihaltebereich

Vorpldtze und Erschliessungswege sind mit sickerfahigem Belag auszuflhren.
Der natiirliche Terrainverlaufist zu erhalten. Bauten und Anlagen der Umge-
bungsgestaltung sind in das Terrain einzupassen. Stitzmauern und Mauern von Tief-
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bauten sind zu minimieren und besonders sorgfiltig zu gestalten. Gegen die Strasse
hin sind sie ins Strassenbild einzufiigen. Optisch geschlossene Einfriedungen und
Lebhage sind nicht zulassig.

Der bezeichnete Bereich ist als Wiese zu begriinen. Zur Bestockung sind nur Straucher
zuldssig. Eine Beweidung durch Huftiere ist nicht zulassig.

Ubriges

Art. 11

Verlegung
Ktiechlimoosbach

Art. 12

Entwidsserung

Art. 13

Ldrmschutz

Art. 14

Planungskosten

Die Eindolung des Kiiechlimoosbachs ist im Zusammenhang mit der Erschliessung
auf Kosten des Eigentimers, Grundstiick Nr. 50 in den Strassenabstandsbereich der
Hostetstrasse zu verlegen.

* Die Eindolung ist auf ein hundertjahrliches Hochwasser auszulegen.

Schmutz- und Meteorwasser sind getrennt zu flhren und zu entsorgen.

Entlang der Gaiserstrasse ist auf Kosten der Grundeigentimer eine Larmschutzwand
durch den Bezirk zu erstellen. Die Mindesthéhe betragt 1.20 m. Die Gestaltung und
Materialisierung richtet sich nach der bestehenden Larmschutzwand entlang der
Gaiserstrasse.

Die Kosten des Quartierplans gehen zu 80 % zu Lasten des Eigentlimers, Grundstilick
Nr. 5o (Bezirk Riite).
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Schlussbestimmungen

Art. 15

Aufhebung bisheriges
Recht

Der Bau- und Strassenlinienplan vom 8./29. Januar 1973 ist fiir den Geltungsbereich
dieses Quartierplans aufzuheben.




