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Reglement
Geltungsbereich Art.1
Flache fur Ausbau Entlastungsstrasse Art. 3
Flache flr Ausbau Mettlenstrasse Art. 4
Bereich fur private Zufahrtsstrasse Art. 5
Bereich fur privaten Zufahrtsweg Art. 6
Baubereich fir Gebaude Art. 9
Baubereich fir Vordacher Art. 9
Baulinie fur unterirdische Bauten Art.10
Allgemeine Betriebsflache Art. 14
Grunbereich Art. 15
Hecke Art. 15
Baumreihe Art.1g

Bereich fur Autoabstellplatze innerhalb Grinbereich Art.15

Hinweise

e

AN

Bestehende Baute

Offentliche Strasse

Geplante Strassenkante

Linienfuhrung offentliche Abwasserkanale

Sichtfeld gemass SN VSS 640 273a

Projekt LANDI

Gewasser

Reglement

L Allgemeines

Art.1 Geltungsbereich

Art.2  Zweck

' Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und dem nachfolgenden

Reglement.
> Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die tbrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlduternd.

Der Quartierplan bezweckt namentlich:

a) die Sicherung von Flache flir notwendige Strassenausbauten

b) die Sicherung attraktiver Fusswege;

c) die Sicherung von volumetrisch und architektonisch angemessenen Baukérpern;

d) die Regelung der Verkaufsflachen beziiglich Umfang und Sortiment;

e) die Regelung einer der Bedeutung der Umfahrung angemessenen Eingriinung des
Strassenraums.

L. Erschliessung

Art.3  Fldche fiir Ausbau Entla-
stungsstrasse

Art.4  Fldche fiir Ausbau Mett-
lenstrasse

Art.5  Bereich fiir private Zu-
fahrtsstrasse

Art.6  Bereich fiir privater Zu-
fahrtsweg

Die bezeichnete Flache ist freizuhalten und fiir den Bau eines Trottoirs gegen Ent-
schadigung dem Kanton abzutreten.

' Die bezeichnete Flache ist fir den Ausbau der Mettlenstrasse freizuhalten und
nach Ausbau der Strasse dem Bezirk abzutreten. Das fiir den Ausbau des Einlenkers in
die Entlastungsstrasse notwendige Land wird durch den Kanton entschadigt.

Die genaue Lage und Dimensionierung richtet sich nach den bewilligten Planen
der zustandigen Behorde. Geringe Abweichungen von der bezeichneten Flache sind
zulassig.

3 Die Kostentragung der Verlegung inklusive Aufwande fir den Landerwerb wird im
Perimeterverfahren nach WBauG geregelt.

' Im bezeichneten Bereich ist eine Zufahrtsstrasse zu erstellen.

Die genaue Lage und Dimensionierung ist in den Baubewilligungsverfahren der
betroffenen Grundstiicke Nrn. 292 und 2256 sicherzustellen. Abweichungen vom be-
zeichneten Bereich sind zulassig.

3 Die erforderlichen Sichtfelder sind bei der Einfahrt in die Mettlenstrasse nach SN
VSS 640 273a freizuhalten.

4 Uber die Kostenverteilung haben sich die Eigentiimer von den zu erschliessenden
Grundstiicken nach Massgabe der jeweiligen Interessen privatrechtlich zu einigen.
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' Im bezeichneten Bereich ist ein privater Zufahrtsweg zu erstellen.

Die genaue Lage und Dimensionierung sind im Baubewilligungsverfahren des be-
troffenen Grundsticks Nr. 2256 sicherzustellen. Abweichungen vom bezeichneten
Bereich sind zulassig.

3 Die erforderlichen Sichtfelder nach SN VSS 640 273a sind freizuhalten.
4 Uber die Kostenverteilung haben sich die Eigentiimer von zu erschliessenden
Grundstiicken nach Massgabe der jeweiligen Interessen privatrechtlich zu einigen.

Art.7  Abstellplatze

Art.8  Fusswege

Oberirdische Autoabstellplatze sind auf eine Flache (ohne Erschliessung) von 10 % Art.12
der jeweiligen anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF) beschrankt und ungedeckt
auszufiihren.
* Die Abstellplatze fir leichte Zweirader sind witterungsgeschitzt und in der Nahe
der Eingange anzuordnen.

Die Anzahl Abstellplatze ergibt sich aus den Empfehlungen der SN VSS 640 281
sowie der SN VSS 640 065. Sie sind dauernd zu erhalten. Mit der Baueingabe ist ein
Parkplatzbewirtschaftungskonzept einzureichen.

Gebietsinterne Fusswege durfen nicht entlang der Grundstiicksgrenze zu Grundstiick
Nr. 1447 geflhrt werden und sind sicher und attraktiv zu gestalten.

lll.  Bebauung

Art. 9  Baubereiche

Art.10  Unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten

Art.m1 Verkaufsfldchen

Architektonische Gestal-
tung

' Die Neubauten haben erhthten Anforderungen beziglich ortsbaulicher Einpas-

sung und architektonischer Gestaltung zu genligen. Mit der Baueingabe ist ein Ge-
staltungs- und Materialkonzept einzureichen, aus welchem die detaillierte Gestal-
tung, die Materialien sowie die Farbgebung hervorgehen. Zum Konzept sind Visuali-
sierungen (3D) oder ein Modell mitzuliefern. Das Konzept ist vor der Baueingabe mit
der kantonalen Fachkommission Heimatschutz FkH abzustimmen.

* Die Gebaudefassaden sind im Wesentlichen mit Holz oder als hochwertig gestalte-
te Metallfassaden zu erstellen. Glas ist als Fassadenmaterial nur fiir Fenster (inkl.
Schaufenster) zuldssig.

3 Essind Flachdacher und einfache Satteldacher zulassig. Einfache Satteldacher ha-
ben einen zentralen Giebel mit zwei gleich oder dhnlich grossen Dachflachen. Flach-
dacher sind extensiv zu begriinen.

IV. Umgebung
Gebaude mit Ausnahme gemass Art. 10 sind nur innerhalb der bezeichneten «Bau-
bereiche fuir Gebdude A und B» zuldssig. Es gelten folgende Bestimmungen: Art.13  Umgebungsgestaltung
A B

max. Anzahl Vollgeschosse 3 1

min. traufseitige Fassadenhdhe [m] 8.00

max. traufseitige Fassadenhohe [m] 13.00 5.00 - - -

max. Gesamthohe [m] 13.00 500 Art.14  Allgemeine Betriebsfldche

Vorspringende Gebaudeteile diirfen die «Baubereiche fir Gebaude» nicht tiberra-
gen. Davon ausgenommen sind Dachvorspriinge sowie Vordacher zugunsten von Ve-
loabstellplatzen. In den bezeichneten «Baubereichen fiir Vorddcher» sind Vordacher
Uber die ganze Fassadenlange zulassig.

? Imersten Neubau in den «Baubereichen fliir Gebaude» ist der Einbau einer direkt Art.15
zuganglichen Trafostation mit folgender Abmessung zu ermaglichen:

a) Lange: 8.oom
b) Breite: 4.00m
c) Hohe: 2.50m

Der Baukorper im «Baubereich flir Gebaude B» darf nur gegen Norden offen sein.

Es sind keine Unterniveaubauten zuldssig.

* Unterirdische Bauten dlrfen bis an die Baulinie fir unterirdische Bauten gestellt

werden.

Griinbereich

' Mit der Baueingabe sind Umgebungsplane einzureichen, aus welchen die detail-

lierte Gestaltung, Materialien und Pflanzungen hervorgehen.
? Essind mit der Erstbepflanzung ausschliesslich standortheimische Pflanzen zulas-

sig.
' In der allgemeinen Betriebsflache sind nur Anlagen und Veloabstellplatze gemass
Art. 7 zulassig.

* Die allgemeine Betriebsflache ist hinsichtlich der Nutzung (Begriinung, Betrieb,
Besucher, Umschlag, etc.) klar zu gliedern und adaquat zu gestalten.

3 Freiverkaufsflachen sind nicht zul3ssig.

' Der bezeichnete Griinbereich ist mit Ausnahme der zulassigen Abstellplatze gem.
Abs. 2 zu begriinen. Die bezeichnete Hecke ist kurz geschnitten, mit max. .00 m Héhe
und die bezeichnete Baumreihe ist mit Winterlinden, welche in einem maximalen
Abstand von 15.00 m zueinander stehen, zu pflanzen. Die Lage der Baume ist weglei-
tend. Die Sichtfelder nach SN VSS 640 273a im Einmiindungsbereich der Mettlen-
strasse sind zu berticksichtigen.

? Innerhalb des bezeichneten Bereichs fur Autoabstellplatze sind die oberirdischen
Autoabstellplatze mit Rasengittersteinen oder Ahnlichem auszufiihren.

V.

Umwelt und Ubriges

Verkaufsflachen dirfen netto maximal 30 % der anrechenbaren Grundstiicksfla-
che (aGSF) betragen. Die abzutretenden Flachen gemass Art. 3 und Art. 4 zéhlen zur
aGSF.

* Verkaufsflachen fur Giter des taglichen Bedarfs (z. B. Lebensmittel & Haushalt)
sind auf einen Drittel der Maximalflache beschrankt. Flachen fur Glter des periodi-
schen Bedarfs (Bekleidung, Medien, etc.) sind auf 10 % der Maximalflache beschrankt.
Flachen fur Gliter des aperiodischen Bedarfs (z. B. Garten, Bau, Hobby, Mdbel) sind im
Rahmen von Abs. 1 frei.

Art.16  Entwdsserung

' Schmutz- und Meteorwasser sind im Trennsystem zu flhren.

Das Meteorwasser ist primar versickern zu lassen und sekundar zu retendieren. Die
Versiegelung ist gering zu halten.

3 Der Schutz und der Zugang der 6ffentlichen Abwasserkanile sind gemass Anga-
ben des kantonalen Amtes fiir Umwelt sicherzustellen. Die Kanale diirfen Giberbaut
jedoch nicht unterbaut werden. Allfallige Kosten zum Schutz der Kanale sind durch
den Werkeigentiimer zu tragen.
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Art.17

Hochwasserschutz

Art. 18

Ldrmschutz

Art.19

Reklamen und Anschriften

' Gebaude und Anlagen in Gberschwemmungsgefahrdetem Gebiet sind konzeptio-

nell den Gefahrdungen anzupassen. Unterirdische Gebaude sind so zu planen, dass
ein hundertjahrliches Hochwasser schadlos abgeleitet werden kann.

* Mit der Baueingabe ist ein Fachgutachten eines ausgewiesenen Fachspezialisten
einzureichen. Es ist darzulegen, welche Massnahmen zur Gefahrenbehebung bezie-
hungsweise Schadensminderung getroffen werden.

3 Die Verfugung von Objektschutzmassnahmen bleibt vorbehalten.

Mit der Baueingabe ist ein Fachgutachten zur Larmsituation einzureichen.

' Esdarf nur eine maximal 4.00 m hohe Anschlagsstelle fiir Reklamen zur Eigenwer-

bung erstellt werden. Einzelne Fahnen sind zulassig. Die Anschlagsstelle darf nicht
selbstleuchtend sein. Beleuchtungen sind von 24.00 Uhr bis 05.30 Uhr auszuschalten.
? Reklamen und Anschriften an Gebauden sind besonders sorgfaltig zu gestalten
und haben sich dem Gebadude klar unterzuordnen. Auf dem Dach sind sie nicht zulas-

sig.

VL.

Schlussbestimmungen

Art.20 Aufhebung

Baulinienplan «Entla-
stungsstrasse - Teil 3»

Art. 21

Planungskosten

Der Baulinienplan wird innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Quartier-
planes aufgehoben.

Die Kosten der Quartierplanung sind von den Grundeigentiimern der Parzellen Nrn.
292, 1505 und 2256 im Verhaltnis der anrechenbaren Grundstiicksflachen (aGSF) zu
tragen.




