Art. 1

Aligemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Zweck

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:°000 und dem nachfolgenden
Reglement sowie dem Planungsbericht.

’ Diein der Legende bezeichneten Festlegungen sowie das Reglement sind verbind-
lich. Die {ibrigen Planinhalte sind wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

3 Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten das ordentliche kom-
munale und kantonale Recht.

Der Quartierplan bezweckt namentlich:

- die Regelung der Quartierschliessung;

- die an die traditionelle Bauweise angelehnte Gebaudetypologie;

- die anden landlichen Charakter angelehnte Umgebungsgestaltung;
- Regelungen zum Larmschutz.

Erschliessung

Art. 3

Art. 4

Zu-und Wegfahrt

Parkierung

Samtliche private Zu- und Wegfahrten sind lber die Immstrasse zu erstellen.

? Die Zufahrt zu den Sammelgaragen hat liber die Hauptgebaude zu erfolgen.

Fir Mehrfamilienhduser sind samtliche Parkplatze fiir Bewohner in Sammelgara-
gen zu erstellen. Besucherparkplatze sind gut in das Terrain zu integrieren.

? Die Sammelgaragen miissen vollstandig unter dem gestalteten Terrain angelegt
werden.

.

Bebauung

Art. §

Bauweise

Art. 6

Geschossigkeit

Art. 7

Art 8

Gebdudetyp

Architektonische
Gestaltung

Bauten sind nur in den bezeichneten Baubereichen zulassig. Davon ausgenommen
sind unterirdische Bauten sowie Unterniveau- und Kleinstbauten. Hauptbauten sind
mit der Fassade an die Pflichtbaulinie zu setzen, wobei als Fassade die optisch wahr-
nehmbare Gebaudehdille verstanden wird. Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an
das gewachsene Terrain auszurichten.'

? Bauten diirfen eine maximale Gebaudelange von 24 m aufweisen. Der Raum zwi-
schen benachbarten Hauptbauten darf optisch nicht geschlossen werden.

* Die maximale GFZ betragt 1.10. Das Verhdltnis HNF zu NNF darf maximal 6 zu 4 be-
tragen.

' Innerhalb der Baubereiche gilt eine Fassadenhdhe von max. 7 m sowie eine Ge-
samthéhe von max. 10.6 m.

? Es sind maximal drei und minimal zwei Vollgeschosse zulassig.

3 Keller- und Sockelgeschosse haben sich gestalterisch von den {ibrigen Geschossen
abzuheben und diirfen nicht zu eigenstandigen Wohnungen ausgebaut werden.

Folgende Gebaudetypen sind in den Bereichen fiir Bauten zulassig:
a) Bereich A: - Einfamilienhduser
- Mehrfamilienhauser

b) Bereiche B: —Mehrfamilienhiuser

' Die Dachform und Gebaudeproportion hat sich an der Appenzeller Bauweise anzu-
lehnen. Es sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 20° und 45° a.T. zugelassen.
? Die Hauptbauten sind giebelstandig zur Immstrasse zu erstellen und diirfen nur
eine Hauptfirstrichtung haben. Nebenfirste haben sich unterzuordnen.

3 Die Gebaudefassaden der Hauptbauten sind im Wesentlichen mit Holz zu erstel-
len. Balkone sind gut in das architektonische Konzept zu integrieren. Auf der Westsei-
te sind Auskragungen bis zum reguldren Strassenabstand zulassig.

Iv. Umgebung

Art.9  Umgebung ' Die Umgebung ist primér als offenes Wiesland zu gestalten. Privatgarten sind le-
diglich zwischen den Bauten zuldssig, sofern sie untergeordnet zum umgebenden
Wiesland in Erscheinung treten. Optisch geschlossene Einfriedungen und Lebhage
sind ausschliesslich gegeniiber der Alten Eggerstandenstrasse zulassig.

* Die Versiegelung der Umgebungsflache ist gering zu halten. Vorplitze und Er-
schliessungswege sind mit sickerfahigem Belag auszufiihren.

3 Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan, der Angaben zur Hohen-
entwicklung des Geldndes, zur Erstbepflanzung und Oberflachen- sowie Belags-
materialisierung macht, einzureichen.

Art.10  Terraingestaltung ' Das gestaltete Terrain hat sich am massgebenden Terrain auszurichten.

? Anlagen der Umgebungsgestaltung und Eingriffe in das massgebende Terrain sind
zu minimieren und in das Terrain einzupassen.

3 Stiitzmauern sind zu minimieren und als Trockensteinmauern mit kleinformatigen
Steinen zu gestalten.

Art.1 Ubergangsbereich Land- Im Ubergangsbereich Landschaft sind weder Kleinbauten noch geschlossene Einfrie-

schaft dungen und Lebhage erlaubt. Punktuelle Bepflanzungen sind zulassig.

Art.12  Spielfidchen Die Kinderspielplatze sind jeweils fiir zwei Mehrfamilienhduser zwischen den Haupt-
bauten zu erstellen.

V. Ubriges

Art.13  Entwdsserung Schmutz- und Meteorwasser sind getrennt zu fiihren und zu entsorgen.

Art.14 Ldrmschutz Innerhalb des bezeichneten Larmschutzbereiches sind keine Beliiftungen zuldssig. In
Richtung Westen sind somit keine Balkon- / Sitzplatztiiren zuldssig und Fenster sind
fest zu verschrauben. Die Grundrisse sind entsprechend zu konzipieren, dass die
Raume nach den {ibrigen Himmelsrichtungen beliiftet werden kdnnen.

Art.15  Bereich fiir Schneeablage- Im bezeichneten Bereich entlang der Immstrasse ist eine durchgehend min. 50 cm

rungen breite Flache fiir das Ablagern von Schnee freizuhalten.

Artb—LEnergie Dergewichtete Anteil der erneuerbaren Energie fur Heizung und Warmwasser muss
rindestens-50 % betragen.

Art 17 Bauberatung Vorgangig der Baueingabe ist eine Bauberatung mit der Baubewilligungsbehérde
durchzufihren.

Art.18  Wiederinstandstellung Die Kosten fiir allfallig notwendige Wiederinstandstellungsarbeiten an der Immstras-

Immstrasse se gehen zu Lasten des Eigentiimers, Grundsttick Nr. g3.
Art.19  Planungskosten Die Kosten der Quartierplanung Holzli gehen zu Lasten des Eigentiimers, Grundstiick

Art. 20 Weitere Erschliessungs-

kosten

Nr.g3.

Aliféllige weitere Erschliessungskosten werden nach Massgabe des Vorteils auf die
Grundeigentiimer Giberwalzt.

' Anderung gemass Genehmigungsentscheid der Standeskommission vom 1. Juli 2014 {Protokoll Nr. 762)



