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11 Tatsachliche
Ausgangslage

1 Ausgangslage

1.1.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Gebiet Holzli des Bezirks Riite. Es wird wie folgt
begrenzt (siehe Ubersicht Seite 4):

- Im Norden durch den Immbach;

- Gegen Westen durch die Immstrasse;

- Im Stiden durch die Alte Eggerstandenstrasse;

- Gegen Osten befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

1.1.2 Anlass

Uberbauung Gebiet Holzli

Gemass Art. 32 BauG ordnen Bezirke die Erschliessung und Uberbauung von
Quartieren in der Regel mit Quartierplanen. Im Planungsgebiet sind insbeson-
dere die Parzellierung und der Siedlungstibergang zur offenen Landschaft so-
wie die Anordnung der Bauten zur Einhaltung der Larmgrenzwerte zu regeln.
Dem &stlichen Abschluss der Bebauung ist zur guten Eingliederung in die Land-
schaft besondere Beachtung zu schenken.

Umfang
Die Parzelle Nr. g3 liegt in der Wohnzone Wa2. Der Geltungsbereich umfasst im
stdlichen Bereich des Grundstiicks rund 70 Aren.
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Abb.1

Bebauungsvorschlag, Strittmatter Partner
AG, St. Galen, Januar 2012,
(ohne Massstab)

1.2

Planungsrechtliche
Ausgangslage

1.1.3 Bebauungsvorschlag

Der Quartierplan Hélzli beruht auf dem vorliegenden Bebauungsvorschlag. Im
Planungsgebiet wird eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern angestrebt. Im
stidlichen Teil sind zwei Einfamilienhduser angedacht, wobei die Moglichkeit
fiir ein Mehrfamilienhaus offen gelassen wird. Alle Gebaude sind giebelstandig

zur Immstrasse auszurichten. Die Parkplatze der Mehrfamilienhduser sind in ™™

unterirdischen Sammelgaragen zu realisieren.

Mit dem vorliegenden Bebauungsvorschlag wird der Boden haushalterisch
genutzt und es entsteht eine aufgelockerte Bebauung im Ubergangsbereich
zum offenen Wiesland, welches in die Siedlung fliesst.

1.21  Zonenplan

Das Bearbeitungsgebiet wurde mittels eines Teilzonenplans von der Landwirt-
schaftszone in die Wohnzone W2 eingezont. Dieser wurde am 8. August 201
von der Bezirksgemeinde beschlossen.
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2.1

Allgemeine
Bestimmungen

2.2

Erschliessung

23

Bebauung

2 Quartierplan

2.1.1 Geltungsbereich
Der Quartierplan umfasst die mit einer Quartierplanpflicht iiberlagerte Bauzo-
ne. Dies entspricht rund 0.7 ha der Parzelle Nr. g3 entlang der Immstrasse.

2.1.2 Zweck

Durch den Quartierplan sollen die gebietsspezifischen Vorstellungen zur Be-
bauung, Umgebung und Erschliessung, aufgrund des Bebauungsvorschlages
festgelegt werden.

2.2.1 Zu- und Wegfahrt
Die Zu- und Wegfahrten sind fiir alle Baubereiche direkt Uiber die Immstrasse
zu erstellen. Die genaue Lage wird nicht festgelegt, da diese von der Parzellie-
rung abhangig ist.

Die Garagenein- / ausfahrten der Sammelgaragen sind innerhalb der
Hauptbauten zu erstellen und zu integrieren. Damit wird verhindert, dass diese
die Freiflachen zwischen den Hauptbauten unterbrechen.

2.2.2 Parkierung
Samtliche Parkplatze fiir die Bewohner der Mehrfamilienhduser sind in Sam-
melgaragen zu erstellen. Diese sind vollstandig unterirdisch anzulegen. Es ist
empfehlenswert, die Abstellplatze zweier Mehrfamilienhauser in einer Sam-
melgarage zusammenzufassen. Dabei ist zu beachten, dass sich das gestaltete
an das massgebende Terrain anzupassen hat und Aufschittungen lediglich
begrenzt zuldssig sind. Somit ist es notwendig, diese vertieft anzulegen.
Samtliche Abstellplatze fiir Besucher konnen weiterhin offen angelegt wer-
den. Fur diese ist es wichtig, dass sie gut zu finden sowie stets zuganglich sind.
Zudem haben sich diese gut in das Terrain einzufugen.

2.3.1 Bauweise

Bauten sind mit Ausnahme von Unterniveau- und Kleinstbauten sowie unterir-
dischen Bauten nur in den bezeichneten Baubereichen zuldssig. Die funf defi-
nierten Baubereiche weisen untereinander einen Abstand von 13.00 m auf. Da-
durch werden diverse Zwischenraume geschaffen, welche kiinftig eine Durch-
|assigkeit zum angrenzenden Wiesland gewahren. Dieser Gebdudeabstand
entspricht somit jeweils mehr, als nach Regelbauweise (Art. 63 BauV) gefordert
ist.
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Die Hauptfassade der Gebdude ist in Richtung Westen an die Pflichtbaulinie
zu bauen. Damit wird eine aufeinander abgestimmte Siedlung entlang der
Immstrasse erreicht. Durch den Abstand von 8 m zur Immstrasse entsteht zu-
satzlich ein grosser Griinbereich dazwischen, welcher den Ubergangsbereich
zum Wiesland zusétzlich verdeutlicht.

Der Raum zwischen zwei Hauptbauten darf optisch nicht geschlossen wer-

den. Dies Betrifft insbesondere den Baubereich A, sofern zwei Einfamilienhau™

ser realisiert werden. Zugleich wird die maximale Gebaudelange auf 24 m be- ~
schrinkt. Die Sichtbeziehung soll erhalten bleiben. Dadurch wird erzielt, dass
das Wiesland weiterhin zwischen den Hauptbauten hindurch bis zur Imm-
strasse fliesst.

Die Sammelgaragen sind vollstandig unter dem gestalteten Terrain anzule-
gen und durfen das massgebende Terrain um maximal einen Meter tiberragen.
Diese diirfen somit auch zwischen den Hauptbauten zusammengebaut und
naher an die Grenzen gebaut werden.

Die Hohenlage des Erdgeschosses hat sich an das gewachsene Terrain aus-
zurichten. Dadurch passen sich die Gebaude an das Geldnde an. Durch die Aus-
richtung der Hohenlage des Erdgeschosses an das gewachsene Terrain werden
unnotige/iibermassige Gelandeeingriffe verhindert.

Mehrausnitzung

Der Bezirk gewidhrt eine Mehrausniitzung von insgesamt rund 55 % auf die zo-
nengemisse Geschossflachenziffer gemass Art. 72 BauV von o.7. Bezlglich der
AZ betrigt der Ausniitzungsbonus rund 20 %. Fiir die Erstellung von zweckm2.,
ssigen Sammelgaragen bei Mehrfamilienhausern ist mit einem Anteil der Ne-
bennutzflache an der Geschossflache (inkl. die entsprechend den Verkehrs-,
Konstruktions- und Funktionsflachen) rund 40 % betragt.

Um zu verhindern, dass mehr HNF, und so gréssere Bauvolumen zulasten
von weniger wirtschaftlichen NNF erstellt werden, wird das entsprechende Ver-
haltnis von HNF zu NNF festgelegt.

Mit dem Quartierplan werden gegeniiber der Regelbauweise erhéhte An-
forderungen an die Bebauung gestellt. Dies sind unter anderem:

- Sehr gute Einpassung der Bauten in das gewachsene Terrain;

- Umgebungsgestaltung schafft einen fliessenden Ubergang zum Wiesland;

- Gebi3udetypologie lehnt sich an die traditionelle Bauweise an;

- Parkierung der Mehrfamilienhduser wird unterirdisch angelegt;

- Die Keller- und Sockelgeschosse haben sich von den restlichen Geschossen
abzuheben

- Dachform und Ausrichtung wird einheitlich geregelt

- Umgebungsgestaltung hat sich am bestehenden Terrain auszurichten

- Erhdhte Anforderungen beziiglich der Nutzung nicht erneuerbarer Energie.
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2.4 Umgebung

2.3.2 Geschossigkeit
Innerhalb des Planungsgebietes werden Bauten mit zwei oder drei Vollge-
schossen zugelassen. Zugleich werden lediglich zwei Vollgeschosse sowie das
Dachgeschoss fiir Wohnen zugelassen. Dadurch wird ermaglicht, dass durch
die Hanglage weiterhin zwei Vollgeschosse zum Wohnen genutzt werden kon-
nen, auch wenn das Keller- und Sockelgeschoss als Vollgeschoss in Erscheinung
tritt. Dieses Geschoss hat sich zusatzlich von den restlichen Geschossen abzu-
heben. Dies kann beispielsweise durch Sichtbeton oder Verputz realisiert wer-
den.

Die maximale Fassaden- sowie Gesamthohe wird entsprechend der Verord-
nung zum Baugesetz (BauV) in der zweigeschossigen Bauweise ibernommen.
Dies verhindert, dass am Siedlungsrand zu grosse Bauten entstehen.

2.3.3 Gebdudetyp

Im Baubereich A sind Einfamilienhauser oder ein Mehrfamilienhaus zuldssig.
Im Baubereich B sind ausschliesslich Mehrfamilienhauser zulassig. Zwischen
den Mehrfamilienhausern entsteht ein grosser Freiraum. Dadurch ergibt sich
ein fliessender Ubergang von der Siedlung zur offenen Wiese.

2.3.4Architektonische Gestaltung

Die Bauten sollen in Anlehnung an die Appenzellerhdusern stehen. Es geht
nichtin erster Linie darum, die historische Bauweise 1: 1 aufzuzwingen, sondern
die wichtigen Merkmale zu erhalten.

Es erscheint wichtig, dass die Merkmale der Bauweise insbesondere auch in
der Dachform und Gebaudeproportion erkennbar ist. So haben die Dacher eine
Neigung zwischen 20° und 45° (alte Teilung) aufzuweisen. Aufgrund dessen
sind die wichtigsten Merkmale der Dachformen nach Appenzeller Bauweise zu
beriicksichtigen. Mit der festgelegten Firstrichtung und der Lage des Gebaudes
wird die Anwendung verschiedener Gebaudetypen weiterhin ermaglicht. Im
nordlichen Bereich, wo der Baubereich nicht mehr auf die Immstrasse bezogen
ist, ist auch die Firstrichtung frei.

2.4.1Umgebung

Die Griinflachen treten als offene Wiesen in Erscheinung. Abgrenzungen der
privaten Grundstiicke durch geschlossene Einfriedungen (Lebhige, etc.) sind
nicht zulassig. Davon wird lediglich das sidlichste Grundstiick ausgenommen.
Gegeniiber der Alten Eggerstandenstrasse sind Einfriedungen und Lebhage zu-
I&ssig, um die Privatsphare zu wahren.
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2.5 Ubriges

Flr eine bessere Retention des Meteorwassers ist ein grosser Anteil der
Umgebung sickerfahig zu gestalten.

Es wird empfohlen, fur die Erarbeitung des Umgebungskonzeptes respekti-
ve des Umgebungsplans einen Landschaftsarchitekten beizuziehen.

2.4.2 Terraingestaltung ~S
Anbdschungen sollen dem natiirlichen Gelande moglichst gut angepasst wer- ~
den. Darum sind Anboschungen mit einem maximalen Gefalle von 1: 2 zulds-
sig. Diese fiigen sich gut in die Umgebung ein. Stitzmauern und sichtbare Teile
von Unterniveaubauten sind zu minimieren. Samtliche Mauern sind als Troc-
kensteinmauern zu gestalten, damit diese sich besonders gutin die Landschaft
einpassen.

2.4.3Ubergangsbereich Landschaft

Der Ubergangsbereich Landschaft soll dazu dienen, einen ansprechenden Sied-
lungsrand zu erhalten. Damit soll ein angemessener Ubergang von der Sied-
lung zur Landschaft geschaffen werden. In diesem Bereich ist auf grossflachige
Bepflanzungen zu verzichten. Dadurch entsteht ein fliessender und offener
Ubergang vom Wiesland zur Siedlung. Klein- und Kleinstbauten gemass Art. 35
BauV sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

2.4.4 Spielflachen

Die Spielflachen fir zwei Mehrfamilienhauser konnen zusammengefasst wer-
den. Diese sind zwischen den beiden Hauptbauten zu erstellen. Es ist auch bei
diesen zu achten, dass sich diese in die Umgebung einpassen.

2.5.1 Larmschutz

Damit die Belastungsgrenzwerte (Planungswert) auch fir die stdlichste Be-
bauung eingehalten werden, sind innerhalb des bezeichneten Bereiches keine
Beliftungen zuldssig. In Richtung Westen sind somit keine Balkon- / Sitzplatz-
turen zuldssig. Fenster sind zudem fest zu verschrauben.

2.5.2Bereich fiir Schneeablagerungen

Fur den Winterdienst ist entlang der Immstrasse ein durchgehender Streifen
freizuhalten. Dadurch wird gesichert, dass der Schnee entlang der Strasse ab-
gelagert werden kann.
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2.5.3 Energie

Gemass der Energieverordnung (EnerV 730.010) des Kantons Appenzell Innerr-
hoden diirfen héchstens 8o % des zuldssigen Warmebedarfs flr Heizung und
Warmwasser mit nichterneuerbaren Energien gedeckt werden.

derm-O arnlanwird-dercewichtate Anteil darern

2.5.4 Bauberatung

Diese Bebauung stellt den kiinftigen Siedlungsrand dar. Deshalb ist es beson-
ders wichtig, dass diese ein besonders gutes Konzept aufweist. Deshalb ist
moglichst friihzeitig, mindestens vor der Baueingabe, eine Bauberatung mit
der Baubewilligungsbehérde nétig.

2.5.5 Wiederherstellung Immstrasse

Beschadigungen an der Immstrasse wegen den Bauarbeiten sind vom Grund-
stickeigentlimer der Parzelle Nr. 93 zu tragen. Dadurch wird gewahrt, dass all-
fallig entstehende Kosten vom Verursacher iGbernommen werden.

' Anderung gemass Genehmigungsentscheid der Standeskommission vom 1. Juli 2014 (Protokoll Nr. 762)
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3.1

Siedlung

Tab.1

Gegenuberstellung geltendes Recht und
Quartierplan

3 Nachweise

3.1.1  Gegeniiberstellung geltendes Recht und Quartierplan
In der nachfolgenden Tabelle wird das geltende Recht der Wohnzone (W2) und
des Quartierplans Holzli gegeniibergestellt.

geltendes Recht Quartierplan
Vollgeschosse 2 3
Geschossflichenziffer 0.7 rund 1.0
max. Gebiudelinge 32m 24m ~

Die Geschossflachenziffer fur ein Projekt wird vom Bezirk nur auf rund 1.0 er-
héht, sofern alle Bedingungen eingehalten werden (Kap. 2.3.1) sowie ein uber-
zeugendes Erscheinungsbild (iber das gesamte Planungsgebiet nachgewiesen
werden kann. Diese Mehrausniitzung wird erst wahrend des Baubewilligungs-
verfahrens definitiv zugesichert.

3.1.2 Haushalterische Bodennutzung

Mit dem Quartierplan sind grossere Bauvolumen als nach geltendem Recht
moglich und ermoglichen so eine gute Ausnitzung der Bauparzellen. Die Ge-
schossflachenziffer gemass dem Bebauungsvorschlag liegt fir das Planungs-
gebiet bei rund 1.1. Durch die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist weiterhin
ein sehr durchldssiger Siedlungsrand maglich.

Mit dem vorliegenden Quartierplan wird oberirdisch weiterhin gleichviel
zugelassen, wie es nach altem Recht moglich war (vgl. auch Kap. 2.3.1). Die an-
grenzenden Bewohner werden somit nicht mehr beeintrachtigt als nach bishes.,
rigem Recht. Die Bebauungsmasse nach bisherigem und geltendem Recht
werden im Anhang A3 verdeutlicht.

Nachweis

Entsprechend dem Bebauungsvorschlag kann im Planungsgebiet die folgende
Nutzung realisiert werden. In diesem Vorschlag wird der Baubereich A mit zwei
Einfamilienhdusern bebaut.

Baubereich Parzellenfliche HNF NNF GFZ
(ca)

A1 966 m* 380 m* 250 m’ 0.65

A2 g34m’ 380 m* 50 m’ 0.67

B1 1299 m’ 862 m* 760 m* 125

B2 1299 m* 862 m* 760 m’ 1.25

B3 1299 m* 862 m’ 760 m? 125

B4 1413 m’ 862 m* 760 m* 115
Total 7210 m* 4328 m* 3540 m* 110
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Tab. 2

Belastungsgrenzwerte gemass LSV flr die
ESHI

3.1.3 Larmschutz

Vorgaben

Gemass Entscheid der Standeskommission des Kantons Appenzell Innerrhoden
istim Quartierplangebiet die Einhaltung der Planungswerte gemass Larm-
schutzverordnung (LSV) nachzuweisen. Aufgrund der vorgesehenen Zonenein-
teilung in die Wohnzone (W2) gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il, mit den fol-
genden Grenzwerten.

Tag Nacht
Planungswert 55 dB (A) 45dB (A)
Immissionsgrenzwert 60 dB (A) 50 dB (A)
Alarmwert 70dB (A) 65 dB (A)

Crundlagen

Die Berechnungsmethode, gestutzt auf die Larmschutzverordnung, basiert auf

den folgenden Grundlagen:

- Berechnungen Strassenlarm: Strassenlarmmodell fir Uberbaute Gebiete,
Schriftenreihe Umweltschutz Nr. 15 des Bundesamtes fliir Umweltschutz;

- Quantitative Wirkung von Larmschutzwanden nach der Formel von Mae-
kawa.

-_3?'.'?1:%;"‘2-:2:"
Als massgebende Larmquellen gelten die Entlastungsstrasse und die Alte Eg-
gerstandenstrasse.

Im Mai / Juni 2008 wurden folgende Verkehrsbelastungen erhoben (Anga-
be der Fachstelle fir Umweltschutz):

Larmquelle DTV
Entlastungsstrasse 4'500
Alte Eggerstandenstrasse 700

Die Hochrechnung des Verkehrsaufkommens auf das Jahr 201, mit1% Wach-
stum pro Jahr, ergibt folgende Verkehrsbelastungen:

Larmquelle DTV
Entlastungsstrasse 4'700
Alte Eggerstandenstrasse 750
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mmissionspunxie
Nur der sidlichste Abschnitt liegt im Einflussbereich der "Alte Eggerstanden-
strasse". Zudem nimmt gegen Norden der Abstand zwischen Quelle und Emp-
fanger zu und das Quartierplangebiet wird zunehmend durch die bestehende {
Bebauung zwischen Entlastungsstrasse und Immstrasse vom Larm abge-
schirmt.

Mit der Beriicksichtigung der folgenden Parameter werden die Planungs- s,

werte im Bereich IP "Nord" problemlos eingehalten: -

- Abstand Quelle - Empfanger > 46 m

- Vorgelagerte Bebauung Gebaudehdhe > 6.0 m

- Aspektwinkel zwischen den Geb3duden < go°®

Somit ist, was die Einhaltung der Planungswerte anbelangt, nur der siidlichste
Abschnitt kritisch. Der Immissionspunkt IP1ist die am meisten mit Larm belas-
tete Stelle innerhalb einer moglichen Bebauung.

Die Berechnungspunkte liegen im Erdgeschoss einer zu erwartenden Bebauung
gemadss Regelbauweise.

Die Lirmimmissionen in der Mitte eines offenen Fensters an der Westfas-
sade (Richtung Entlastungsstrasse) liegen bei 57 dB am Tag und 44 dB in der

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 29. Juli 2014 Seite 12
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Nacht. Die Immissionen in einem offenen Fenster an der Sudfassade (Richtung
"Alte Eggerstandenstrasse”) liegen bei 56 dB am Tag und 44 dB in der Nacht.

Es werden folgende Uber- und Unterschreitungen des Planungswertes
festgestellt:

Beliftungsrichtung Tag Nacht
Richtung West +2dB(A) -1dB (A)
Richtung Sud +1dB (A) -1dB (A)

3.2

Natur und Landschaft

Gemass des "Leitfaden Strassenlarm” des Bundesamtes fur Umwelt BAFU sind die Beurteilungspegel auf
ganze Zahlen zu runden

Larmschutzmassnahmen
Mit folgenden Massnahmen kénnen die Belastungsgrenzwerte (Planungswert)
auch fur die stdlichste Bebauung (IP 1) eingehalten werden:

- Keine Bellftung nach Westen

- Strassenabstand zur "Alten Eggerstandenstrasse” min.12z.om

em ;TE?“.. ung
Zur Einhaltung der Belastungsgrenzwerte sind auch weitere Massnahmen oder
andere Kombinationen moglich.

Die Ausgestaltung der verschiedenen Elemente und die Feinabstimmung
zwischen Larmschutz und Massnahme sind im konkreten Bauprojekt auszuar-
beiten.

3.2.1 Einordnung in die Landschaft

Die Siedlung wird durch den Umgebungsbereich Landschaft in die Umgebung
eingebunden. Geschlossene Einfriedungen und Lebhange sind nicht zugelas-
sen. Durch die Mehrfamilienhauser ist ein fliessender Ubergang zum offenen
Wiesland moglich.

3.2.2 Forderung Natur im Siedlungsraum

Naturnahe Strukturen und Griinflachen werden wie folgt gefordert:

- Umgebungsbereich Landschaft;

- Das gestaltete Terrain hat sich dem gewachsenen Terrain auszurichten;
- Einpassung der Griinbereiche an das gewachsene Terrain.

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 2g. Juli 2014 Seite 13
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Bezirk Rite Bezirk Riite
Quartierplan Holzli, Quartierplan Holzli,
Planungsbericht Planungsbericht

3.2.3 Freihaltung von Bach- und Flussufern
Zur Freihaltung des Immbaches wurde im vorgangigen Teilzonenplanverfahren
eine Freihaltezone ausgeschieden.

A1 Checkliste Quartierplan
A2 Bebauungsvorschlag, S-P

33 Siedlung und Verkehr 331 Parkierung und Erschliessung & & A3 Berechnung GFZ/AZ
Die Parkierung fir das Quartierplangebiet wird im Rahmen der Baubewilliguri-
gen zu beurteilen sein. Die Erschliessung des gesamten Planungsgebiets er-
folgt direkt ab der Immstrasse. Es ist jeweils eine gemeinsame Sammelgarage
fur zwei Mehrfamilienhauser zu realisieren, welche vollstandig unterirdisch
anzulegen sind.
Besucherparkplatze sollten leicht zuganglich sein. Diese kdnnen oberirdisch
angelegt werden.
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Siedlung nicht relevant relevant Abb.2  Bebauungsvorschlag, Situation, Strittmat-
— Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise vgl. 311 J ter Partner AG, 5t. Galen, Novemnber 2011,
(ohne Massstab)
- bauliche und gestalterische Integration vgl.3.2.2
- Wohnlichkeit und architektonische Qualitat |
— Haushilterische Bodennutzung vgl.31.2
- Larmschutz vgl. 313
- Luftverschmutzung und Geriiche X ﬁ‘_ r.\
— Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NIS) X )
— Notwendigkeit einer Richtplananpassung X
— Ortsbildschutz und Kulturdenkmaler X
- Energie X
— Etappierung X
- Storfallvorsorge X \
Infrastruktur und Wirtschaft nicht relevant relevant
- Nutzungszuordnung vgl.1.2.1 I'\ =
- Kosten / Ertrage X \
Natur und Landschaft nicht relevant relevant : 1%
- Einordnung in die Landschaft oder das Quartier vgl. 3.2 l\
- Forderung Natur im Siedlungsraum vgl.3.2.2 |
- Freihaltung von Bach- und Flussufern vgl.3.23 |
Siedlung und Verkehr nicht relevant relevani™ ) {"'\: |
- Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr X |
- Kapazitatsreserven Strassennetz X |
- Industriegleisanschliisse X !
- Voraussetzungen filr den Langsamverkehr X [
- Parkierung und Erschliessung vgl. 3.31 ! [
Wasser und Boden nicht relevant relevant
- Naturgefahren X
- Abstimmung Generelle Entwdésserungsplanung (GEP) X
- Belastete Standorte X
Ergdnzungen nicht relevant relevant
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A3 Berechnung GFZ / AZ

Bezirk Riite

Bezirk Rute

Quartierplan Holzli,
Planungsbericht

Quartierplan Halzli,
Planungsbericht
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Bebauungsvorschlag, Schnitt, Strittmatter
Partner AG, St. Galen, November 20m,

(ohne Massstab)

Abb. 3
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