Schlatt-Haslen Al

Planungsbericht Tenzonenplan
13. Oktober 2015 Vordergass

Strittmatter Partner AG



Schlatt-Haslen Al

Teilzonenplan Vordergass

Planungsbericht

Inhaltsverzeichnis

1 Ausgangslage
11 Lageim Ort
1.2 Anlass & Sachverhalt

2 Grundlagen
21 Ubergeordnete Planungen
2.2 weiteres

3 Erlauterung Teilzonenplan
3.1 Allgemeines

3.2 Auszonung

3.3 Einzonung

Impressum

A ww

- O

00 00 00 00

10

© Strittmatter Partner AG

St. Gallen, 13. Oktober 2015

Seite 2




Schlatt-Haslen Al

Teilzonenplan Vordergass

Planungsbericht

11 Lageim Ort

Abb.1  Lageplan mit Geltungsbereich Auszonung
(blau) und Einzonung (rot).
Quelle: geoportal.ch, Mai 2015

1 Ausgangslage

Der Teilzonenplan Vordergass umfasst zwei Geltungsbereiche im siidlichen
Siedlungsteil von Haslen. Der Bereich «Auszonung» liegt im Gebiet Vordergasse
| Vorderegg innerhalb der Parzelle Nr. 174 (blauer Kreis). Der Bereich «Einzo-
nung» (roter Kreis) liegt weiter siidlich und ist eingebettet zwischen der
Dorfstrasse (Erschliessung) im Westen und dem Arenholz (Wald) im Osten auf
dem Grundstiick der Firma Beniwood. Beide Geltungsbereiche umfassen je-
weils eine Flache von lediglich ca. 74 m”.
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1.2 Anlass & Sachverhalt

Abb.2  Ansicht Stidwestfassade des geplanten
Anbaus (0. M.)
Quelle: beniwood, Juni 2015

Das im Bereich Einzonung ansassige Holzentrindungs-, Holzlager- und Land-
schaftsgartnereiunternehmen Beniwood beabsichtigt den Anbau eines Lager-
raumes. Dieser soll 6stlich an das bestehende Stammgebaude (Assk. Nr. 10)
zum Wald hin angebaut werden und wird zukiinftig fir den Geschaftszweig
der Landschaftsgartnerei genutzt. Aufgrund der bestehenden Bauzonenform
bedingt der Lageranbau eine marginale Arrondierung der Zonengrenze mittels
Flachenabtausch. Hierfiir werden lediglich ca. 74 m* Bauland benétigt, welche
von der Parzelle Nr. 174 abgezogen werden konnen.

best. Stammgebaude

Anbau

SUDWESTFASSADE
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Abb.3  Situation Obergeschodd des geplanten
Anbaus (0. M.)
Quelle: beniwood, Juni 2015
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2.1 Ubergeordnete
Planungen

Abb.4  Zonenplanausschnitt im Bereich Auszo-
nung, Parzelle Nr. 174 (0. M.).

s Geltungsbereich

Quelle: geoportal.ch, Mai 2015

Abb.5  Zonenplanausschnitt im Bereich Einzo-
nung, Parzellen Nrn. 683 & 160 (0. M.)

m——— Geltungsbereich

Quelle: geoportal.ch, Mai 2015

2 Grundlagen

2.1.1  Nutzungsplanung

Sowohl der Bereich Einzonung als auch der Bereich Auszonung befinden sich
innerhalb oder angrenzend zur zweigeschossigen Wohn-Gewerbezone WG2.
Die Einzonung auf Parzelle Nr. 683 tangiert zudem die liberlagernde Gefahren-
zone GZ mit geringer Hochwassergefahrdung.

Gefahrenzone GZ mit geringer Hochwassergefiahrdung

In dieser Zone sind Objektschutzmassnahmen fiir 6ffentliche Bauten und An-
lagen sowie Nutzungen fiir grosse und | oder schlecht geschiitzte Menschen-
ansammlungen mit hohen Sachwerten oder hohem Folgeschadenpotential
nachzuweisen. Fir alle Gbrigen Nutzungen —und insbesondere fiir den geplan-
ten Anbau - gelten Objektschutzmassnahmen nach Empfehlung.’

Aufgrund der geplanten Lagernutzung, der geringen Gefahrdung und des
daraus resultierenden geringen Schadenpotentials sind keine raumplaneri-
schen Gebote angezeigt. Allfallige Objektschutzmassnahmen kénnen zweck-
massig — sofern notwendig —im Rahmen der Baueingabe beurteilt und vorge-
sehen werden. Sie liegen grundsatzlich im Interesse des Grundeigentimers.

' Planungsbericht Revision der Ortsplanung 2014 vom 17.02.2014
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2.2 weiteres

Abb.6  Ausschnitt Gewassernetz GN1o (0. M.)
eingedoltes Gewasser

Quelle: geoportal.ch, Juni 2015

2.2.1 Gewdssernetz

Sudlich des Geltungsbereichs der Einzonung verlduft ein klassiertes Gewasser
(Route Nr.9og6) in einer Eindolung. Die Eindolung verlduft von Ost nach West
und umfasst den Bereich der gebauten Siedlung. Der Planeintrag ist laut Geo-
portal schematisch. Nach der Klassierung der Daten der amtlichen Vermessung
handelt es sich um ein Rinnsal.

Der einzuzonende Bereich ist mindestens 8.75 m von der (schematisch ein-
gezeichneten) Eindolung entfernt. Um den Gewasserraum fiir zukiinftige Nut-
zungen, Bachoffnungen oder Hochwasserschutzprojekte zu sichern, wird fir
die Eindolung der Gewasserraum im einer Breite von 11.00 m, bzw. beidseitig
5.50 m ab Gerinnemitte, ausgeschieden. Die Einzonung halt folglich den Ge-
wasserraum ein.

~——
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31 Allgemeines

3.2 Auszonung

3.3 Einzonung

3 Erlauterung
Teilzonenplan

3.1 Zweck

Mit dem Flachenabtausch des Teilzonenplanes Vordergass werden fiir den
Grundeigentiimer der Parzelle Nr. 683 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die geplante Nutzung (Anbau) seiner Liegenschaft geschaffen und der
notwendige Betriebausbau ermdglicht.

3.2.1 Materielles
Von der Parzelle Nr. 174, Guido Innauen, wird insgesamt ca. 74 m* Wohn-
Gewerbezone WG2 der Landwirtschaftszone L zugeschieden.

3.2.2 Begriindung

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 174, Guido Innauen erklarte sich fiir den
Flachenabtausch zulasten seiner Parzelle im Umfang von 74 m? einverstanden.
Einen Teil dieser Flache wird auf seiner Parzelle Nr. 160 wieder als WG2 einge-
zont.

3.3.1 Materielles

Auf den Parzellen Nrn. 683 (Beniwood) und 160 (Guido Innauen) werden ge-
samthaft 74 m* von der Landwirtschaftszone L der Wohn-Gewerbezone WG2
zugeschieden.

3.3.2 Begriindung

enzung

Die Fléchen‘abgrenzung der Einzonung basiert auf dem Vorprojekt der Firma
Beniwood und umfasst die fiir den geplanten Anbau erforderliche Flache.

Waldabstand

Abstandsunterschreitung

Das Projekt unterschreitet den Waldabstand nach Art. 73 BauG. Es wurde daher
im Vorfeld mit dem Kantonsoberforster Albert EImiger besprochen. Dieser hat
in Aussicht gestellt, das an die Standeskommission einzureichende Gesuch um
eine Unterschreitung des Waldabstandes in seiner Stellungnahme zu befiir-
worten, sofern die Waldbewirtschaftung nicht eingeschrankt und das Flach-
dach begriint wird. Zusatzlich wiirde er es begriissen, wenn der Waldeigenti-
mer Hand béte zum Anlegen eines stufigen Waldrandes im Sinne einer kom-
pensatorischen Biotopverbesserungsmassnahme. Aus forstlicher Sicht ergébe
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sich so eine bessere Gesamtlosung als die heutige, unschone Nutzung auf dem
versiegelten Abstell- und Deponieplatz am Waldrand.

Waldfeststellung
Die Waldgrenze im Bereich der Einzonung ist vom Oberforstamt festzulegen.
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