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1.1

Bestehende Orts-
planungsinstrumente

1.2

Planungsablauf

1 Ausgangslage

Der Bezirk Gonten verfuigt tiber eine rechtskraftige Ortsplanung aus dem Jahre
1993 (Bearbeitung: 1992). Die Ortsplanungsinstrumente bestehen aus folgen-
den Erlassen:
- Bezirksrichtplan mit Bericht, genehmigt am 9. November 1993
- Bezirkszonenplan, Bauzonenplane Jakobsbad, Gonten, Gontenbad und Hin-
terwees-Anker, sowie Sportzone Buel, genehmigt am 9. November 1993
- Register der geschiitzten Natur- & Kulturobjekte, genehmigt am
9. November 1993
- Sportzonenplan Jakobsbad vom 7. Oktober 1998, mit Reglement vom 8. Sep-
tember 1998
- Zonenplananderung Jakobsbad vom 12. September 2000
- Teilzonenplan Sportzone Golfplatz Gonten vom 22. Juni 2004, mit Regle-
ment
- Teilzonenplan Gontenbad, Parz. Nr. 183 / 1147, vom 10. Mai 2005
- Umzonung Parzelle 1076 (Loretto), vom 15. Mai 2007

Die Planung hat mit einem Alter von gut 15 Jahren (seit 1992) ihre vorgesehene
Lebensdauer erreicht. Der Zonenplan konnte die Nachfrage nach Entwicklungs-
flachen bislang befriedigen. Trotzdem sind umfangreiche Entwicklungsflachen
insbesondere in Jakobsbad vorhanden, die sich bislang im Markt nicht bewahr-
ten. Fir die kiinftigen BedUrfnisse sind daher trotz der vorhandenen Reserven
neue Entwicklungsflachen zu schaffen und nicht marktgangige aus der Bauzo-
ne zu entlassen.

Die Planungsarbeiten zeichneten sich durch einen partizipativen Planungspro-
zess aus, der zum Ziel hatte, die Kommunalentwicklung umfassend und nicht
nur auf die Nutzungsplanung beschrankt anzugehen. Folgende Arbeitsschritte
erfolgten:
- Konferenz der Bezirke des inneren Landes, mit dem Ziel, Grundsatze der ge-
genseitigen Koordination der Bezirksplanungen zu entwickeln, 2004
- Erarbeitung und Beratung der Entwiirfe des Grobkonzeptes zur Ortsent-
wicklung durch Bezirksrat Gonten im Dezember 2007
- Beratung der revidierten Ortsplanung durch den Bezirksrat 2008
- Mitwirkungsverfahren | Vernehmlassung bei der Bevolkerung 2008
- Kantonale Vorpriifungen 2008 und 20m
- Offentliche Auflagen in 4 Etappen von 2008 bis 2011
- Erste Genehmigung Zonenplan Grundnutzung (ohne Siedlungsgebiete
Gontenbad und Schwarzenberg) am 21. September 2009
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1.3

Planungsorganisation

1.4

Information und
Mitwirkung

Aufgrund eines durch alle Bezirke des inneren Landes durchgefihrten Aus-
wahlverfahrens wurde die Strittmatter Partner AG, St. Gallen, vom Bezirksrat
mit der Revision der Ortsplanung betraut. Das Planungsbiiro berat die Pla-
nungskommission, welche sich aus folgenden Mitgliedern zusammensetzt:

- Ruedi Eberle, reg. Hauptmann

- Josef Koch, stillst. Hauptmann
- Josef Manser, Ratsherr

- Johann Brilisauer, Ratsherr

- Ruedi Ulmann, Ratsherr

- Armin Meier, Projektleitung
- Andreas Brunner, Fachbearbeitung Schutz | Koordination

- Edna Tiedemann, Fachbearbeitung Nutzung und Stadtebau

- Nathalie Chambaz, Planungsassistenz und Planbearbeitung auf GIS
- Mathias Eisenring, Planungsassistenz und Planbearbeitung auf GIS

Die mit Planungsaufgaben betrauten Behérden sind gemass Art. 4 RPG (Bun-
desgesetz tiber die Raumplanung) verpflichtet, die Bevolkerung Uber die Ziele
und den Ablauf der Planung zu orientieren und sie in geeigneter Weise mitwir-
ken zu lassen. Die Bevélkerung von Gonten wurde bisher wie folgt in die lau-
fende Ortsplanung miteinbezogen:

- Beratung in Planungskommission (Bezirksrat)

- Information in den Medien lber die Vernehmlassung

- Informationsveranstaltung

- Vernehmlassungsverfahren

- Kontaktstunden
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2.1

Konzeptionelles

2 Grundlagen

2.1.1 Nutzung

Die Schwerpunkte der Planung ergeben sich aufgrund der kantonalen Richt-
planung, des Resultats der Koordination der Bezirksplanungen im Inneren Land
(Bericht des Biros Strittmatter Partner AG vom 30. Mé&rz 2005) und der Ergeb-
nisse des Grobkonzeptes, welches die langfristige Entwicklung des Bezirkes
umschreibt.

Im Bereich Nutzung sind die fur die kiinftige Entwicklung des Bezirkes not-
wendigen Spielrdume zu schaffen. Im Vordergrund steht die Bereitstellung von
erhaltlichem Bauland fir die Weiterentwicklung von Gonten als attraktivem
und wirtschaftlich leistungsfahigem Wohn- und Arbeitsstandort sowie als
wichtigem Standort fiir touristische Angebote.

2.2 Schutz

Der Bereich Schutz, im Sinne der Erhaltung der wertvollen und touristisch be-
deutenden Kulturlandschaft, geniesst einen hohen Stellenwert. Zudem missen
verschiedene kantonale Inventare zwingend, aufgrund des kantonalen Richt-
planes, umgesetzt werden. Dabei ist nicht die Menge der Schutzobjekte wich-
tig, sondern die Fokussierung auf die wichtigsten Objekte und deren konse-
quenter Schutz.

Ein besonderes Augenmerk verdient der Schutz der charakteristischen
Moorlandschaft Gontenmoos, welche auch im kantonalen Richtplan als Land-
schaftsschutzgebiet von kantonaler Bedeutung bezeichnet ist. Im Weiteren
sind auch verschiedene Einzelobjekte zu beachten.

Verschiedene wertvolle Bauten, darunter auch einige Kapellen, sowie erst-
mals die Hitten im Gontenmoos, sind bei der Bezeichnung der geschutzten
Kulturobjekte zu beachten.

2.1.3 Gestaltung

Wahrend der Bereich Nutzung einen passiven und der Bereich Schutz einen
statischen Charakter haben, geht es im Bereich Gestaltung um die Frage, mit
welchen Massnahmen der Bezirk seinen Lebensraum bewusst aufwerten kann,
um das im Rahmen der Entwicklungsstrategie flir das Innere Land erarbeitete
Potenzial von Gonten optimal nutzen zu kénnen.
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Die Gestaltung im Bereich Siedlung fokussiert sich vor allem auf den 6ffentli-
chen Raum mit seinen Strassenraumen und Bahnlinien. Dazu zu zahlen sind
auch die Fusswege, die sowohl von der Bevélkerung als auch von Touristen ge-
nutzt werden.

Die Siedlungsbegriinung stellt, bei zunehmender Dichte der Bebauung, ei-
nen ebenfalls wichtigen Bereich der Siedlungsgestaltung dar. Sie findet haufig
auf privatem Grund statt, wo die Planung ihre Grenzen hat. Daflir kann hier mit
Offentlichkeitsarbeit Einiges erreicht werden.

Im Fokus steht die Betrachtung der Landschaft als Naherholungs- und Freizeit-
raum. Dem gegentiber erfolgt das Thema «6kologische» Vernetzung unter der
Federflihrung des Kantons.

2.1.4 Infrastruktur

Der Bereich Infrastruktur behandelt alle durch die 6ffentliche Hand bereitge-
stellten, 6ffentlichen Ausstattungen (Schule, Verwaltung, Sport, Freizeit etc.),
die Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie die Verkehrsinfrastruktur. Die Ana-
lyse ergab im Allgemeinen keinen besonderen Handlungsbedarf. Die Dorf-
durchfahrt von Gonten Dorf ist allerdings verbesserungsbeduirftig.

Offentliche Ausstattung

Im Gebiet Oberhof besteht ein auf private Initiative hin erstelltes Spielfeld. Die-
ses Areal ist aber auch das bevorzugte Bauentwicklungsgebiet und musste da-
her ersetzt werden.

Ver- und Entsorgung
Hier sind derzeit keine besonderen Erganzungen vorzunehmen.

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni 20m Seite 7
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Verkehr

Fiir das Dorf Gonten wird angestrebt, die Dorfdurchfahrt zum Schutze der Be-
volkerung und zur Starkung des Tourismus zu beruhigen. Mit den heutigen
Verkehrszahlen (durchschnittlicher Tagesverkehr im Jahre 2000: 2500, im Jahr
2008: ca. 2700 Fahrzeuge) ergibt sich, bezogen auf die in der Kernzone mass-
gebende Larmempfindlichkeitsstufe Ill, folgende Larmbelastung:

- bei einem Abstand von 3m ab der Strassenachse wird der Tages-
Immissionsgrenzwert von 65 dB(A) um 4 dB(A) Uberschritten, wahrend der
Nachtwert eingehalten ist;

- bei einem Abstand von 6 m bleibt der Immissionsgrenzwert eingehalten.

- Bei den unmittelbar an der Strasse stehenden Gebduden ist somit der
Larmgrenzwert Gberschritten.

Lange Zeit blieb die Betrachtung beim Verkehr fast ausschliesslich auf den mo-
torisierten Individualverkehr fokussiert. Dieser wird auch kiinftig starke Beach-
tung finden mussen. Die Zielsetzungen sind:

- Erschliessung von Neubaugebieten

- Anbindung fiir Fussganger an die Haltestellen des &ffentlichen Verkehrs

Im Rahmen der Planung wurde darauf geachtet, primar das gut mit dem OV
erschlossene Dorf Gonten zu starken.

2.2 Rechts- und In den letzten Jahren sind verschiedene, flir die kommunale Raumplanung rele-
Planungsgrundlagen vante Rechtsg[undlagen und Ub.ergf.eord.nete Planungsinstrumente in Kraft ge-
treten oder geandert worden. Die wichtigsten planungsrelevanten Erlasse, Pla-

ne und Inventare sind:

2.2.1 Eidgendssische Ebene
- Raumplanungsgesetz (RPG)
- Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) mit Verordnung
- Umweltschutzgesetz (USG)
mit Lirmschutzverordnung (LSV) und Luftreinhalteverordnung (LRV)
- Sachplane und Inventare des Bundes
- Gewasserschutzgesetz (GSchG)
- Waldgesetz (WaG) mit Verordnung (WaV)
- ICOMOS Inventar historischer Garten und Anlagen der Schweiz
- Inventar der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung, 2006

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni 20m Seite 8
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2.2.2 Kantonale Ebene

- Baugesetz 1985 und Bauverordnung 1986

- Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutz 1989

- Richtplan 2002

- Liste schiitzenswerter Bauten im Kanton Appenzell |.Rh., Marz 2005

- Naturschutzzonen mit privaten Vertragen

- Inventar der Naturobjekte 1989

- Aktuelle Kartei der Amphibien- und Reptilienstandorte gemass Koordina-
tionsstelle flir Amphibien- und Reptilienschutz der Schweiz (KARCH)

- Geotopinventar vom 17. Mai 2006

- kantonale Gefahrenkarte

2.2.3 Bezirksebene
- Schutzregister, genehmigt am 9. November 1993
- Kulturlandschaft Gontenmoos, Gebaudeinventar, Bericht vom 14. November
1997
- Kulturlandschaft Gontenmoos, Die Vegetation im Gontenmoos, Bericht
vom 14. November 1997
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3.1 Allgemeine
Entwicklung

3.2 Grobkonzept

3.3 Zielsetzungen

3 Entwicklungsstrategien

Die Weiterentwicklung der Ortsplanung erfolgt unter Berlicksichtigung eines
jahrlichen Bevélkerungswachstums von 0.5-1.0 %/a.

Dies entspricht dem im Rahmen der Koordination der Bezirksplanungen des
inneren Landes erwiinschten jahrlichen Wachstum.

Das Grobkonzept sieht vor, dass den drei Bezirksorten Jakobsbad, Gonten Dorf
und Gontenbad entsprechend ihrer heutigen Nutzungsschwerpunkte unter-
schiedliche Funktionen zugewiesen werden, welche die bisherige Entwicklung
unterstiitzen und in raumlich zweckmassige Bahnen lenken.

So bildet Jakobsbad einen Tourismusschwerpunkt Aktion; das heisst, touri-
stische Nutzungen, welche mit Sport, Bewegung und grésserem Publikumsver-
kehr verbunden sind, haben hier ihren Platz.

In Gonten Dorf herrscht die Funktion Leben im Dorf vor. Dies umfasst die
Ublichen Nutzungen Wohnen, Arbeiten, aber auch &ffentliche Nutzungen
(Schule und Kirche).

Gontenbad wird ein Tourismusschwerpunkt Ruhe zugewiesen; dort finden
touristische Nutzungen aus dem Bereich Hotellerie, Wellness, Heilanstalten,
Leben im Alter sowie mehr extensiv genutzte Sportanlagen (Golf) ihren Platz.

3.3.1 Nutzung
Die drei Orte sollen in ihrer Nutzungsstruktur und -vielfalt auf folgende Weise

gestutzt werden:

- Ausrichtung auf die touristische Infrastruktur der Kronbergbahn und der
umgebenden Bauten und Anlagen (Skisport, Rodelbahn, Fliegen, Klettern);

- Berlicksichtigung eines sinnvollen Miteinanders von privatem und 6ffentli-
chem Verkehr, der Parkierung sowie der zweckmassigen Fussgangerfih-
rung;

- respektvoller Abstand zu Klosteranlagen;

- Hotel ,Jakobsbad” besser in Siedlungsgestaltung einbinden.

- Ausrichtung auf das Leben im Dorf. Im Vordergrund steht das Leben fiir die
ansassige Bevolkerung mit wohnlichen Quartieren und einem guten Ange-
bot an Gewerbebetrieben;

- Die offentlichen Nutzungen (Schule, Kirche, Verwaltung) sind hier im Zen-
trum des Bezirks angesiedelt;

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni 2011 Seite 10
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- Fir die zahlreichen Touristen soll das Dorf durch Pflege des Ortsbilds sowie
ein gutes Angebot an Dienstleistungsbetrieben (Ldden, Restaurants) attrak-
tiv bleiben.

- Fur den wichtigen Gewerbebetrieb Mineralquelle Gontenbad sind die Mog-
lichkeiten zum Erhalt und zur Weiterentwicklung offen zu halten;;

- der Standort zur Erstellung eines Hotelbetriebes in Zusammenhang mit
dem Golfplatz und dem Moorbad ist zu sichern;

- die Wohnnutzung soll sich mit Ausnahme seniorengerechten Wohnens
nicht weiter ausdehnen.

3.3.2 Infrastruktur

- Aufwertung der Hauptstrasse im Bereich der Ortsdurchfahrten als Aufent-
halts- und Begegnungsflache (vgl. Anhang, Normalprofil Ortsdurchfahrt
Gonten);

- Verdeutlichen der Ortseingange mit Unterscheidung von inner- und au-
sserorts;

- Anpassung der Strassenquerschnitte bei geplanten Sanierungsarbeiten an
die Anforderungen aller Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Fussganger;

- Starkere Berlcksichtigung des Langsamverkehrs in der Planung und Umge-
staltung von bestehenden Strassenabschnitten;

- einheitliche, typische Gestaltung und ortsbauliche Aufwertung im Sinne
der Vernetzung und Identitatsstiftung.

Jakobsbad
- Einbindung der Parkierung und des Strassenraums in ein gestalterisches,
landschaftsbezogenes Konzept.

Gonten Dorf
- Entwicklung eines ortsvertraglichen, dem dérflichen Charakter entspre-
chenden Parkierungskonzeptes in Form kleiner, im Gesamtort verteilter

Einheiten.

Gontenbad
- Bedarf nach 6ffentlichen Parkplatzen klaren und diese durch gestalterische
Massnahmen, im Zusammenhang mit verbesserter Verkehrsfiihrung im
Ortseingangsbereich, aufwerten.

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni2om Seite 11




Gonten Al

Revision der Ortsplanung

Planungsbericht

Offentlicher Verkeh

Da der Zug Appenzell — Urnasch tiberdrtliche Funktionen erfiillen muss, kann er
nur beschrankt als Feinverteiler zwischen den drei Orten Jakobsbad, Gonten
und Gontenbad genutzt werden. Der primare Umsteigepunkt bleibt damit das
Dorf Gonten und die Verbindung nach Appenzell.

Entlang der Route Jakobsbad — Gonten — Gontenbad ist dem funktionierenden
Langsamverkehr (Fuss- und Radweg) hohe Prioritat einzurdumen. Auch die
Fortsetzung nach Appenzell, aber auch nach Urnésch, muss in jedem Fall ge-
wabhrleistet bleiben.

Die Langlaufloipe Gontenbad soll als wichtige touristische Einrichtung in na-
tlrlicher Umgebung erhalten bleiben. Sie dient dem sanften Tourismus und
der wirtschaftlichen Starkung von Gonten. Den Anforderungen des Natur-
schutzes ist angemessen Rechnung zu tragen.

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni 20m Seite 12
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Entlang der Bache und zur Schaffung der Ausblicke in die Landschaft werden
Freihaltezonen ausgeschieden, welche teilweise Uber den gesetzlich erforderli-

chen Gewasserabstand hinausgehen.

Die im Zonenplan bezeichnete Sportzone Jakobsbad im Gebiet "Schlepfen-
Wees" wurde 1998 vom Bezirk Gonten festgelegt und mit dem dazugehéren-
den Reglement von der Standeskommission genehmigt; sie erfahrt in diesem
Bereich keine Anderung. Die Details der Nutzung, insbesondere fiir den Skilift
und die Sommer-Rodelbahn, richten sich nach dem bisherigen Reglement, das
in ein neues Sportzonenreglement Gonten lberfiihrt wird.

Durch die Umzonung der weiter norddstlich im Gebiet ,Wees” gelegenen
Wohn-Gewerbezone hingegen wird die Sportzone erweitert (vgl. Wohn- und
Gewerbezonen, Absatz 1). Die Nutzung in diesem Gebiet ist noch offen; geplant
ist ein Seilpark; fiir Zeiten mit grossem Besucherandrang ist hier auch die An-
ordnung von Parkpladtzen vorgesehen. Die Hochwassergefahr ist geblhrend zu
berlicksichtigen.

Dem Naturschutz wird mit der bestehenden Naturschutzzone wie bisher
Rechnung getragen.

Die Campingzone bleibt im Bereich des bestehenden Campingplatzes unter
Anpassung der siidlichen Zonengrenze im Wesentlichen erhalten und wird um
den bestehenden Gewerbebetrieb erweitert. Die Standeskommission wird im
Rahmen einer Ausnahmebewilligung lber die Zulassigkeit des Betriebes in der
Campingzone befinden missen.

Im unteren Bereich des Weissbachs sind auf einer grésseren Flache Uberflu-
tungen und Ubersarungen des Gelandes méglich. Die durch das Biiro Herzog
Ingenieure AG, Davos, eruierten Gefahrenzonen sind im Zonenplan festgelegt
(vgl. Kap. 4.7.1). In seiner Aktennotiz ,Uberflutungsgefahrdung und Nutzungen
Weissbach Gonten“ vom 21.08.2009 macht das Ingenieurbliro Vorschlage zur
angepassten Nutzung. Insbesondere schlagt es vor, in der westlich an den
Weissbach angrenzenden Sportzone, in der Gefahrenzone geringer Gefahr-
dung, das Gelande gezielt um rund 1 m anzuheben. Unter Freihaltung der Ab-
flusswege lassen sich somit die vorgesehenen Nutzungen (Seilpark, Parkplatze)
aufeinem Teil der Flache relativ sicher erstellen.
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4.2 Schwarzenberg

4.3 Gonten Dorf

4.2.1 Siedlungsstruktur und langfristige Entwicklung

Stedlungsstruktur

Das Wohngebiet von Schwarzenberg liegt in einiger Entfernung von Jakobsbad
und dem Dorf Gonten und somit auch von den &ffentlichen Einrichtungen und
den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs. Deshalb soll es nicht mehr stark
wachsen. Eine massvolle Entwicklung soll hingegen méglich sein. Sie wird ge-
genliber dem bisherigen Zonenplan aber nicht im Norden, sondern siidwestlich
angrenzend an das bestehende Siedlungsgebiet angeordnet, wo das Land
schon weitgehend erschlossen und etwas weniger von Naturgefahren betrof-
fenist.

4.2.2 Zonenplanfestlegungen

Im Sldwesten von Schwarzenberg wird eine Erganzung der Wohnzone W2
vorgenommen. Bisherige Reservebauzonen im Norden werden der Landwirt-
schaftszone zugewiesen. Der bisherige, norddstlich gelegene Bauzonenteil am
Wissbach wird ausgezont und der Landwirtschaftszone zugewiesen.

4.3.1 Siedlungsstruktur und langfristige Entwicklung

D€ ungsstrukuur

Der zentrale Bereich Gontens ist als Strassendorf entstanden und weist im Kern
eine intakte traditionelle Struktur mit einer lebendigen vielfaltigen Nutzung
auf.

Die am westlichen Hang entstandene, proportional zum Ort eher grossfla-
chige "Lorettosiedlung", welche sich ausschliesslich aus Einfamilienhausbe-
bauung zusammensetzt, ist in keinem direkten Zusammenhang zum histori-
schen Dorfkern entstanden. Zwischen beiden vermittelt funktional das neu er-
richtete Gemeindehaus. Die Ausdehnung des langfristigen Siedlungskérpers
muss unter anderem die Integration der Siedlung in den Gesamtort gewahrlei-
sten.

Die Siedlungsform von Gonten soll so erganzt werden, dass ein harmoni-
sches Gesamtbild entsteht, welches sowohl die bestehenden Siedlungsstruktu-
ren integriert, als auch eine geeignete Einbettung in die Landschaft gewahrlei-
stet. Die Ausblicke in die offene Landschaft liber Gewasserkorridore oder wich-
tige Wanderwege (Richtung Hundwiler Hohe) sollen erhalten und gestarkt
werden.
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Siedlungsentwicklung, langfristig  ohne Massstab

Die nordwestlich ansteigende Topographie formuliert natiirliche Wach-
stumsgrenzen flir den Ort. Aus diesem Grund muss eine langfristige Entwick-
lung die Flachen in der Ebene zwischen der Bahnlinie und dem Bachlauf mit in
Betrachtung ziehen. Dabei sind auch Anlagen wie Sportfelder oder andere
,grine” Nutzungen denkbar.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die anzustrebende raumliche Entwick-
lung furr den langfristigen Zeithorizont der nachsten 30-40 Jahren auf.

. W

\ N

5 ¢ Gestaltung)
Strassenra

/’/,Mltﬂm;{l rtselngan\g'\ :

historis;

Gestaltung
Gestalterische Leitpunkte sind die qualitative Aussenraumgestaltung und die
Verzahnung mit der umgebenden Landschaft. Folgende Schwerpunkte sind
dabei zu benennen:
- Aufwerten der 6ffentlichen Raume:
- Platzgestaltung im historischen Kern;
- Gestaltung des 6ffentlichen Raumes (Gontenstrasse, vgl. Anhang A2);
- Verdeutlichen der Ortseingdnge (historisch und neu) aus bestehendem
Gebaude und gegeniberliegendem grosskronigen Einzelbaum aus ei-
ner Griinflache;
- Erhalten und Ausbauen von Durchblicken und Landschaftsfenstern;
- Freihalten und Aufwerten der Bachlaufe.
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Die Wohnnutzung ist nach dem Prinzip der kurzen Wegdistanzen auf das Zen-
trum auszurichten. Mit einem ausreichenden Bauzonenangebot soll das ange-
strebte Wachstum des Bezirks Gonten von 0,5 - 1,0 % pro Jahr ermdglicht wer-
den. Dazu sind einerseits die bestehenden Reserven in den Wohnzonen zu nut-
zen, andererseits wird eine neue Wohnzone in guter Ndhe zum Bahnhof, am
Hang Richtung Oberhof, geschaffen.

( eroe-i irie
Der Sagereibetrieb im Zentrum siidlich der Bahnlinie hat seinen angestamm-
ten Platz. Die weiteren auf der Stidseite der Hauptstrasse ausgeschiedenen
Wohn- und Gewerbezonen weisen noch Reserven auf. Die Reserven entlang
des Bachlaufs sind durch Hochwasser gefahrdet, was bei zusatzlicher Bebau-
ung Objektschutzmassnahmen nétig macht.

Im Ubrigen soll sich das Gewerbe nach Méglichkeit auch in der Kernzone
entlang der Hauptstrasse weiter entwickeln.

Fir die Bauten mit 6ffentlicher Nutzung, wie Kirche und Schule sind die erfor-
derlichen Zonen ausgeschieden. Das Gebiet slidéstlich der Bahnlinie ist topo-
graphisch geeignet, Sportflachen einzurichten. Auf die Ausscheidung einer
Bauzone fiir den langfristig moglichen Sportplatz wird zur Zeit noch verzichtet.

Freihaltung
Mit dem Freihalten der Bachldufe sollen der Hochwasserschutz, eine ékologi-
sche Aufwertung und landschaftliche Durchblicke erméglicht werden.

4.3.2 Zonenplanfestlegungen

Das Grobkonzept als Leitbild fiir die Entwicklung zugrunde legend, wird fol-
gende Flache zusatzlich als Wohnzone in den Zonenplan aufgenommen:

- In Richtung Oberhof wird als erste Etappe ein Teilbereich der Parzelle 19 der
Wohnzone W2 zugewiesen und mit einer Quartierplanpflicht Gberlagert.
Dabei ist der bestehende Sport-/ Spielplatz in die Ebene zu verlegen. In einer
spateren 2. Etappe ist eine Erweiterung nach oben bis zum Hof Oberhof
moglich.

Diese Zone wird mit Quartierplanpflicht belegt. Die Quartierplanung soll fol-
gende Ziele berlcksichtigen:

- Der Topographie entsprechende Reaktion der Bebauung und Erschliessung
mit Berlicksichtigung der Fernwirksamkeit
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- Formulierung des Ortsrandes

- Weiterfuhrung der Erschliessung als Fusswege und Vernetzung mit beste-
henden landwirtschaftlichen Wegen sowie untereinander

- Gestaltung der Erschliessung als nutzbare éffentliche Flache

- Verwendung ortstypischer Materialien und

- moderne Interpretation traditioneller Architektursprache

Wohn- und Gewerbezonen | Gewerbe- und Industrie:
Die bestehenden Wohn-Gewerbezonen sowie die Gewerbe-Industriezone, wel-
che entlang des Baches liegen, werden im Bereich des Bachs der Freihaltezone
zugewiesen. Zur Sicherung der Objektschutzmassnahmen gegen Hochwasser
wird eine Quartierplanpflicht bezeichnet.

Die siidwestlich der Kernzone liegende Wohn-Gewerbezone auf Parz. 54
wird in die zweckmassigere Kernzone integriert.

Im Ubrigen bleiben die Zonen in ihrer Ausdehnung unverandert.

Die Kernzone bleibt, mit Ausnahme der Reduktion um die Freihaltezone am
nordlichen Ortseingang, in ihrem bisherigen Umfang bestehen. Parzelle 54
wird neu der Kernzone zugewiesen, wobei ein sudlicher Grundstlicksteil der
Freihaltezone zugewiesen wird.

Fur die Parzelle 55 mit dem Bahnhofsgebaude hat sich eine bahnfremde
Nutzung ergeben, weshalb die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen nicht
mehr zweckmassig ist. Das Grundstlick wir der Kernzone zugewiesen.

Die Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen fiir Kirche und Schule bleiben
bestehen. Die Liegenschaft der Bezirksverwaltung inmitten eines Wohnquar-
tiers wird der Wohnzone zugeschieden. Auf die Reserveflache Wees als Alterna-
tivstandort fiir die entfallene Sportflache im Norden wird vorderhand verzich-
tet.

Zur Sicherung der siedlungsgliedernden Freiraume sowie zur Gewahrleistung
von zweckmassigen Gewasserbereichen werden zahlreiche Freihaltezonen
ausgeschieden. Sie ersetzen zum Teil Bauzonenbereiche, welche bisher un-
Uberbaut waren.

Fur Freihaltezonen, in welchen auch Autoabstellplatze zugelassen werden
sollen, wird eine Freihaltezone mit besonderen Vorschriften geschaffen, wobei
die zulassige Nutzung im Baureglement festgehalten wird. Eine solche Freihal-
tezone mit besonderen Vorschriften ist auf Parzelle Nr. 19 (Areal Baren) ausge-

schieden worden. Diese Ausscheidung stimmt mit dem Quartierplan Baren
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4.4 Gontenbad

Siedlungsentwicklung, langfristig ohne Massstab

Uberein, welcher in der Freihaltezone ebenfalls das Abstellen von Fahrzeugen
zuldsst.

4.4.1 Siedlungsstruktur und langfristige Entwicklung

Siedlungsstruktur
Gontenbad prasentiert sich als Konglomerat verschiedenartiger, teils gewichti-
ger Nutzungen (insbesondere der Betrieb der Mineralquelle Gontenbad und
das Alterszentrum), welche nebeneinander stehen und teilweise ineinander
greifen. Die landschaftlich reichhaltige Umgebung und ein wertvoller Baumbe-
stand werten den Ort auf.

Die Konflikte, die aus Immissionen des Gewerbebetriebs mit den Erho-
lungsnutzungen entstehen, sind mittels zweckmassiger Anordnung der Bau-
zonen und Bauten zu minimieren. Ebenso ist die Geschwindigkeit des Durch-
gangsverkehrs im Bereich der Ortsdurchfahrt zu senken. Im Bereich der den Ort
querenden Bachlaufe ist ein Griinkorridor vorzusehen.

Zur Weiterentwicklung des Ortes sollen die Voraussetzungen zum Bau ei-
nes Hotels geschaffen werden.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die anzustrebende raumliche Entwick-

lung fiir den langfristigen Zeithorizont der nachsten 30-40 Jahren auf.

landschaftsfenster |
Grinkorridor

Ortseingang

Landschafisfenster |

Grimkorridor
Holelslandort

Santisblick 4

- Verdeutlichen der Zusammengehdorigkeit der Nutzungen tiber Ausbildung
und Gestaltung eines zentralen Bereiches.

- Klarung des 6ffentlichen Raumes durch Differenzierung von 6ffentlich und
privat.

- Ausbilden eines Ortseinganges mit grosskronigem Einzelbaum mit opti-
scher Einengung zur Geschwindigkeitsreduktion.

© Strittmatter-Partner AG St. Gallen, 8. Juni 201 Seite 20




Gonten Al

Revision der Ortsplanung

Planungsbericht

4.6 Zonen ausserhalb des
Baugebietes

4.7 Uberlagerungen

4.6.1 Landwirtschaftszonen
Im Sinne des Erhaltes zusammenhdngender und somit gut nutzbarer landwirt-
schaftlicher Flachen erfolgt die Ausscheidung von Zonen des Baugebietes még-
lichst kompakt im Innern oder am Rand der bestehenden Siedlungsgebiete.
Damit bleibt die Landwirtschaftszone grossflachig erhalten.

Wo es der besseren Siedlungsgliederung dient, wird zu Lasten bisheriger
Bauzonen oder Bauentwicklungsgebiete in den drei Orten die Landwirtschafts-
zone ausgedehnt.

4.6.2 Sommerungsgebietszonen

Die Sbmmerungsgebietszonen umfassen die landwirtschaftlich nutzbaren Fla-
chen im Sémmerungsgebiet gemdss Landwirtschaftsgesetzgebung. Es betrifft
dies die héheren Lagen gegen den Kronberg und den obersten Bereich gegen
die Hundwilerhohe.

Mit der 6ffentlichen Auflage des Zonenplans lagen erstmals indirekt auch
die Festlegungen zum Alpkataster auf. Deshalb konnten Einsprachen nicht nur
gegen die Sommerungsgebietszone, sondern auch gegen die zugrunde liegen-
den Festlegungen des Alpkatasters erhoben werden.

4.71 Gefahrenzonen

Die kantonal erhobenen Gefahrenzonen sind in den drei Kategorien hohe, mitt-
lere und geringe Gefahrdung als tiberlagernde Zonen in den Zonenplan aufge-
nommen. Die Zuweisung zu den einzelnen Kategorien ergibt sich aus der
Wahrscheinlichkeit eines Ereignisses und dessen Intensitat. Die Konflikte zwi-
schen den Naturgefahren (vorliegend nur die gravitative Gefahr Hochwasser)
und baulicher Nutzung sind hinsichtlich der Ufererosion und der Uber-
schwemmungswirkung zu berlcksichtigen. Die drei Gefahrenstufen haben
folgende raumplanerische Bedeutung:

Kategorie raumplanerische Bedeutung
Zone hoher Gefdhrdung Verbotsbereich

Zone mittlerer Gefahrdung Gebotsbereich

Zone geringer Gefahrdung Hinweisbereich

keine Gefahrenzone keine Einschrankung

Fiir die einzelnen Kategorien gelten dabei mit Blick auf Wohngebaude folgende
Grundsatze gemass Art. 27a BauG:
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4.8 Waldrandfestlegung

Zone hoher Gefdhrdung

Soweit nicht bereits baulich genutzt, sollen Bereiche innerhalb Gefahrenzonen
hoher Gefahrdung einer Nichtbauzone zugewiesen werden. Auch innerhalb
von Bauzonen sind Neubauten unzuldssig. Der Unterhalt und die zeitgemésse
Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen bleiben gewahrleistet.

Zone mittlerer Gefdhrdung

Soweit moglich, sollen Bereiche innerhalb der Zone mittlerer Gefahrdung eben-
falls einer Nichtbauzone zugewiesen werden. Innerhalb der Bauzone sind Er-
weiterungen und Neubauten nur zuldssig, wenn die flir das Objekt notwendi-
gen Objektschutzmassnahmen nachgewiesen werden kénnen.

Zonen geringer Gefdhrdung

Fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie flir Nutzungen mit grossen
und/oder schlecht geschitzten Menschenansammlungen, hohen Sachwerten
oder hohem Folgeschadenpotenzial sind Objektschutzmassnahmen nachzu-
weisen. Fur alle Gibrigen Nutzungen gelten Objektschutzmassnahmen nach
Empfehlung.

keine Gefahrenzone
In diesem Bereich bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine oder vernach-
lassigbare Gefahrdungen.

Fir alle anderen Nutzungen sind die Konsequenzen der Naturgefahrenzone im
Einzelfall zu priifen (z.B. Campingplatze, Lagerplatze, Ver- und Entsorgungsan-
lagen). Generell bedlirfen alle Vorhaben innerhalb einer Gefahrenzone der Zu-
stimmung des Departements.

4.7.2 Wintersportzonen
Die Wintersportzonen dienen gemass Art. 27 Baugesetz ,der Freihaltung von
Gelandeteilen fir die ungehinderte Ausiibung des Wintersportes®. Sie wurden
dort ausgeschieden, wo es zur Freihaltung der Abfahrtsbereiche geboten ist.
Die Abgrenzung gemass bisherigem Zonenplan wurde lberpriift und an die
aktuelle Situation angepasst.

Auf die Ausscheidung von Wintersportzonen fiir die bestehende Loipe Gon-
tenmoos wurde verzichtet (vgl. Kap. 4.4.1).

Die an die Bauzonen angrenzenden Waldrander werden gemass Bundesgesetz
Uber den Wald festgelegt. Diese Waldrander bleiben dann - unabhangig von
der tatsachlichen Bestockung - bestehen.
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4.8.1 Bestehende Festlegungen des Waldrandes
Die an die bestehenden Bauzonen angrenzenden Waldrander wurden von der
Standeskommission am 27. Februar 2006 genehmigt.

4.8.2 Neue Festlegungen des Waldrandes

Mit Datum vom 27. Februar 2006 wurden grundsatzlich alle Waldrander neu
bestimmt. Basierend auf diesem Beschluss kann jetzt fiir diejenigen Bauzonen,
die neu an den Wald angrenzen, der Waldrand in diesem Verfahren definitiv
festgelegt werden.
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5.1

Allgemeines

5 Schutz

Die kantonale Verordnung liber den Natur- und Heimatschutz verlangt, dass
die Bezirke die schitzenswerten Natur- und Kulturobjekte in einem Schutzregi-
ster aufflihren und im Zonenplan als geschiitzte Objekte bezeichnen. Ebenso
sind Natur- und Landschaftsschutzzonen zu bezeichnen.

5.1.1  Grundlagen
Als Grundlagen der im Zonenplan und Schutzregister festgelegten Schutzge-
genstande dienten dem Bezirk Gonten die bestehenden Inventare, namentlich:

- die Naturschutzvertragsgebiete des Kantons;

- das rechtskraftige Schutzregister von 1993 (basierend auf dem Inventar der
Naturobjekte von 1989, welches 1992 erganzt wurde, und dem Inventar der
Kulturobjekte von 1992);

- die Zusammenstellung der schiitzenswerten Bauten des Kantons Appenzell
I.Rh. von 200s5;

- das Inventar der historischen Garten und Anlagen der Schweiz (ICOMOS),
von 2000;

- das Geotopinventar von 2006;

- die in den Grundlagen zum kantonalen Richtplan umschriebenen Schutz-
gebiete.

Aufgrund von Luftbildaufnahmen (Orthofotos) wurden einzelne Naturobjekte
zusatzlich vom Planer zum Schutz vorgeschlagen und vom Bezirksrat festge-
legt.

5..2 Umfang

Aus rechtlichen Griinden muss sich der Zonenplan auf die Bezeichnung der ei-
gentlichen Schutzgegenstande beschranken. Weitere Aussagen mit Konzept-
oder Hinweischarakter kénnen im Zonenplan nicht dargestellt werden. Dazu
sind die Sachplanungen (wie z.B. die Waldentwicklungsplanung, Vernetzungs-
konzepte, Ausscheidung von Wildruhegebieten und dergleichen) im Einzelnen
zu konsultieren.

5.1.3 Schutzvorschriften

Fur die Schutzgegenstande gelten die in der kantonalen Verordnung tiber den
Natur- und Heimatschutz enthaltenen Bestimmungen, auf welche in der Le-
gende zum Zonenplan verwiesen wird.
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5.2

Landschaft

5.2.1 Landschaftsschutz, allgemein

Besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle
Landschaften oder Landschaftsteile sind als Landschaftsschutzzonen zu be-
zeichnen. Es handelt sich dabei um die Landschaften Gontenmoos, Kaubad und
einen Landschaftsteil in Rapisau. Die Gebiete Gontenmoos und Kaubad sind
auch Bestandteile von Geotoplandschaften gemass kantonalem Geotop-
inventar.

In Landschaftsschutzzonen soll auf das charakteristische Landschaftsbild,
die 6kologische Bedeutung und den Erholungswert Riicksicht genommen wer-
den. Die flir das Gebiet charakteristischen Merkmale oder Eigenschaften sollen
erhalten und vor Beeintrachtigung geschitzt werden. Es gelten die Bestim-
mungen von Art. 4 ff. der kantonalen Verordnung tiber den Natur- und Heimat-
schutz.

5.2.2 Landschaft Gontenmoos

Bei der Landschaft Gontenmoos handelt es sich im Kernbereich um eine Moor-
landschaft, die in 6kologischer Hinsicht, als Kulturlandschaft und als Zeuge der
Landschaftsgeschichte (Geotop) von besonderem Wert ist. Sie wird deshalb im
Zonenplan als Landschaftsschutzzone bezeichnet. Im Vergleich zur Abgren-
zung im kantonalen Richtplan als Landschaftsschutzgebiet von kantonaler Be-
deutung erstreckt sie sich im Stdosten weiter bis zur Blattersegg. Nicht in die
Schutzzone einbezogen ist der Golfplatz, fiir welchen eine Sportzone ausge-
schieden ist. Flr dieses Gebiet gelten die Bestimmungen im Sportzonen-
reglement. Ebenfalls verzichtet wird auf die Bezeichnung der Landschafts-
schutzzone zwischen dem eigentlichen Gontenmoos und der Hauptstrasse, da
sich dieser Landschaftsteil nicht wesentlich von anderen dhnlichen, wie zum
Beispiel im Jakobsbad, unterscheidet.

Die Moorlandschaft Gontenmoos weist zahlreiche wertvolle Biotope auf.
Darunter befinden sich auch folgende, gemass den entsprechenden Bundesin-
ventaren als Flach- und Hochmoore von nationaler Bedeutung geschitzte Ge-
biete:

- Flachmoore Nrn. 120 bis 123, Gontenmoos

- Hochmoor Nr. 163, Gontenmoos
In den Bundesinventaren und im Bericht ,Die Vegetation im Gontenmoos” vom
14. November 1997 sind die Biotope naher umschrieben.

Grosse Bedeutung haben auch die als Kulturgut erhaltenen Streuehdtten,
Torfhitten (,Toobeschopfen) und Gerateschuppen, die der Bewirtschaftung
des Landes, einschliesslich der Torfgewinnung, dienten (vgl. Bericht ,Gebaude-
inventar” vom 14. November 1997). Zahlreiche von ihnen konnten mit Hilfe des
Fonds Landschaft Schweiz (FLS) und der Stiftung Landschaftsschutz Schweiz
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(SL) renoviert werden. Sie werden mit dem Zonenplan nun unter Einzelschutz
gestellt. Die nicht unter Schutz stehenden traditionellen Gebaude sind erhal-
tenswert. Bei Bauvorhaben gelten nach Art. 6 der Natur- und Heimatschutz-
verordnung bei samtlichen Bauten und Anlagen innerhalb der Landschafts-
schutzzone erhéhte Anforderungen in Bezug auf die Einpassung ins Land-
schaftsbild; es wird die herkémmliche Bauart verlangt.

Was die Bedeutung als Geotop anbelangt, so sind im Gebiet Gontenmoos
die Zeugen der letzten Gletscher (Mordnenwélle, Zungenbecken, usw.) erkenn-
bar. Es handelt sich um das Geotop von regionaler Bedeutung:

- Al 15, Glaziallandschaft Gontenmoos

Prazisierend zu den Vorschriften in Art. 4 bis 6 der kantonalen Natur- und Hei-
matschutzverordnung (VNH) werden fiir die Landschaftsschutzzone Gonten-
moos die folgenden richtungsweisenden Vorgaben gemacht:

a) Ziele
- Die Landschaft Gontenmoos ist in ihrem Erscheinungsbild und ihrer Vielfalt
zu erhalten und vor Eingriffen zu schitzen.
- Die Moore sind in ihrem Naturwert zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
zu schitzen.
- Die charakteristischen Hiitten sind als Zeugen der traditionellen Bewirt-
schaftung zu erhalten.

b) Behérdenverbindliche Anweisungen

- Es wird darauf hingewirkt, dass zwischen einzelnen Naturschutzgebieten
liegende Flachen extensiviert oder ebenfalls der Naturschutzzone (Kern-
gebiet oder Puffer) zugewiesen werden. Solche Flachen dirfen nicht weiter
drainiert werden.

- Die naturnahen Elemente wie Moorflachen, Einzelbaume, Baumgruppen,
Hecken und dergleichen sind als strukturreiche Landschaftselemente zu er-
halten und zu pflegen.

- Grundeigentlimer und Bewirtschafter werden in ihren Bestrebungen zur
6kologischen Vernetzung unterstitzt.

- Bestrebungen zur Erhaltung der Torfhitten werden weitergefihrt.

- Neue oder geanderte Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in die
herkdmmliche Kulturlandschaft einzufligen. Sie haben den erhohten ge-
stalterischen Anforderungen nach Art. 6 VNH zu gentigen.

- Neue nichtlandwirtschaftliche Bauten und Anlagen kénnen nur bewilligt
werden, wenn sie einer umfassenden Interessenabwagung (Standort-
gebundenheit, Bestandesgarantie, Moorschutz, Gestaltung, usw.) standhal-
ten und die Eingriffe mit dem Landschaftsschutz zu vereinbaren sind.
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4.1 Jakobsbad

Siedlungsentwicklung, langfristig ohne Massstab

4 Zonenplan

4. Siedlungsstruktur und langfristige Entwicklung

Siedlungsstruktt

Jakobsbad zeichnet sich durch ein wertvolles Orts- und Landschaftsbild mit
dem Bachlauf des Wissbaches und den historischen Klosterbauten aus. Zu-
sammen mit der Kronbergbahn, dem Hochseilgarten und dem alteingesesse-
nen Hotelbetrieb / Kurhaus "Jakobsbad" ergibt sich ein attraktiver Tourismus-
schwerpunkt mit vielfaltigem Freizeitangebot. Die grossen Parkierungsflachen
sind derzeit nicht angemessen in das Orts- und Strassenbild integriert. Der 6f-
fentliche Raum wird der hervorragenden Tourismusfunktion nicht gerecht.

Die Ausblicke in die Landschaft gegen Sliden pragen den Ort. Der Bach for-
muliert die nérdliche Siedlungsbegrenzung. Die zuflihrenden untergeordneten
Bache sind zum Teil durch angrenzende Nutzungen beeintrachtigt und schwer
ablesbar.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die anzustrebende raumliche Entwick-
lung fiir den langfristigen Zeithorizont der nachsten 30-40 Jahren auf.

Ortseingang aus
bestehendem Gebaude
und Einzelbaum

Gestaltung
Strassenraur

Kurhaus | Hotel L
e ™ Jakobsbad’ sesisgualiate e

X B S
N
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Folgende Aspekte bilden die Schwerpunkte zum Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes bei gleichzeitiger Starkung des Tourismusschwerpunktes:
- Freihalten von Blickbezligen von der Gontenstrasse in die Landschaft Rich-
tung Stiden
- Definieren des westlichen Ortseingangs mit bestehendem Geb&ude und
gegentberliegendem grosskronigen Einzelbaum
- "Ausbauen” des Wissbachlaufes als natiirliche nérdliche Siedlungsgrenze
- Betonen der untergeordneten Bachldufe als Griinzasuren mittels Freihalte-
zonen, die tber den erforderlichen Gewdsserabstand hinausgehen
- Erhalten der Freistellung der Klosteranlage zur Strasse
- Herausarbeiten des ,Nebeneinander” der Nutzungen durch Hervorheben
der landschaftlichen Gliederung
- Einbinden des Strassenraumes und der Parkierungsflachen in ein land-
schaftsbezogenes Konzept

Die touristische Nutzung soll erhalten und gestarkt werden. Die Bauten und
Anlagen sollen so gestaltet werden, dass die Natur als Teil des Angebots ver-
standen und erlebt wird.

4..2 Zonenplanfestlegungen
Wohn- und Gewerbezonen ’ Gewerbe- und Industriezonen

Die Uber die Bahnlinie nach Stden greifende, bislang nicht nachgefragte und
daher uniberbaute Wohn- und Gewerbezone wird aufgehoben und in Zu-
sammenhang mit den bestehenden Freizeitnutzungen folgerichtig in die
Sportzone umgezont (vgl. Sportzone).

Die Gewerbe-Industriezone am 6stlichen Ortsende wird, mit Ausnahme des
bestehenden Betriebsgebaudes, der Wohn- und Gewerbezone zugewiesen, da
weitere grossere Gewerbebetriebe nicht dem Ort entsprechen.

Im Bereich der Talstation Kronbergbahn wird eine Flache der WG2 zugewie-
sen, um dort die Errichtung eines Kiosk-Restaurants zu ermdglichen.

Die Klosteranlage verbleibt in der Kernzone. Der 6stlich anschliessende un-
iberbaute Bereich (bisher Wohn- und Gewerbezone WG3) gelangt in die Land-
wirtschaftszone. Der Weiterbestand des Klosters mit seinen bisherigen Bauten
und Anlagen bleibt ein vorrangiges Ziel.
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Die siidlich des Bahnareals bestehende Wegeflihrung, mit Querung der Zu-
fahrtsstrasse zur Quelle Gontenbad, ist unklar und sollte verbessert werden.

Das Wohngebiet liber der Strasse am &stlichen Ortseingang erganzt die haupt-
sachlich gewerbliche Nutzung von Gontenbad. Aus ortsbaulicher Sicht soll die
isolierte Wohnnutzung an dieser Stelle aber nicht weiter ausgebaut werden.

Die Wohn- und Gewerbegebiete entsprechen dem Charakter des Ortes. Entlang
des Bachlaufs sind die Freiflachen zu verstarken.

Der Golfplatz, der sich in slidwestlicher Richtung von Gontenbad erstreckt, fin-
det seine Grenze am Gontenmoos, welches als 6kologisch wertvolles Moorge-
biet zu schiitzen ist. Die Verzahnung von Sportanlagen und Naturschutzfla-
chen verleihen dem Golfplatz eine besondere Attraktivitat.

Der Bau eines Hotelneubaus, der in engem Zusammenhang mit dem Golf-
platz steht, soll erméglicht werden. Die Einzelheiten sind in einem Quartierplan
zu regeln. In diesem Sinne wird das Sportzonenreglement bezlglich Golfplatz
Gonten angepasst.

Die bestehende Langlauf-Loipe im Gebiet Gontenmoos soll weiterhin bestehen
bleiben. Im Rahmen der 4. 6ffentlichen Auflage (15. Februar bis 17. Marz 20m)
wurde der Verlauf der Loipe im Zonenplan als Wintersportzone bezeichnet.
Nachdem sich gegen diese Festlegung von Seiten vieler Grundeigentimer star-
ker Widerstand bildete, wurde das Vorhaben, die Loipe im Zonenplan eigentu-
merverbindlich festzulegen, wieder aufgegeben. Somit gilt der bisherige Zu-
stand.

4.4.2 Zonenplanfestlegungen

Die teilweise bebaute Parzelle Nr. 182 wird zur Arrondierung des Siedlungsge-
biets von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 eingezont. Entlang des
Bachlaufes wird eine Freihaltezone ausgeschieden.

Die bestehende Kernzone auf Parz. Nr. 183, auf welcher ein Hotelbau méglich
ist, wird neu der Quartierplanpflicht unterstellt.
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4.5 Gewerbe-und
Industriezonen

Die im Zonenplan bezeichnete Sportzone Golfplatz Gonten wurde vom Bezirk
Gonten festgelegt und mit dem dazugehdérenden Reglement am 22. Juni 2004
von der Standeskommission genehmigt. Die Details der Nutzung richten sich
nach diesem rechtskraftigen Reglement.

Im neuen Sportzonenreglement wird erganzt, dass ein zusatzlicher Hotel-
neubau zuldssig ist. Das Hotel muss einen betrieblichen Zusammenhang mit
dem Golfplatz aufweisen, da das vorgesehene Hotel eine Ergdnzung des bishe-
rigen Angebots darstellen soll.

Freihaltezone mit besonderen Vorschriften

Das Gebiet 6stlich der Werkgebdude der Mineralquelle Gontenbad (Goba) um-
fasst heute Landwirtschaftsland, in welchem sich ein Park mit Weiher findet.
Diese landschaftliche Funktion soll in Zukunft weitgehend erhalten bleiben.
Gleichzeitig soll ein Parkplatz geschaffen werden kénnen, welcher den Naher-
holungssuchenden und Mitarbeitern der Betriebe im Gontenbad dient.

Fir diesen Zweck wird eine Freihaltezone ausgeschieden, fiir welche regle-
mentarisch im Sinne von Art. 15 Abs. 3 BauG die Zulassigkeit von Parkplatzen
statuiert wird. Diese Freihaltezone verlauft auch um den bestehenden Weiher.
Sollte dieser verlegt, verkleinert oder aufgehoben werden, kénnen die in der
Freihaltezone zulassigen Nutzungen auch auf diesen Bereich ausgedehnt wer-
den.

Freih

4.5.1 Standortevaluation

Der Bezirk Gonten hat verschiedene Varianten zur Neuausscheidung von Ge-
werbe- und Industriezonen geprift. Insbesondere wurden im Dorf Gonten so-
wie im Gebiet Rapisau mégliche Gebiete genauer in Betracht gezogen. Alle ge-
priften Flachen wurden im Rahmen der Interessenabwagung wieder verwor-
fen.

Die Ausscheidung neuer Gewerbe- und Industriezonen siidlich der Bahn-
und Strassenlinie von Gonten bringt erhebliche ortsplanerische Nachteile mit
sich. Die Erschliessung wird aufwendig, die Landschaft, die ihren Wert auch
dem benachbarten Gontenmoos verdankt, wiirde stark belastet. Aus Griinden
der Positionierung als touristisch attraktiver Bezirk weist ein solcher Standort
somit gravierende Nachteile auf.

Die Priifung der Gebiete im Raum Rapisau hat ergeben, dass entweder zu
aufwendige Erschliessungen notig wiirden oder die Erhaltlichkeit nicht gege-
ben ist. Somit wurde auch in diesem Gebiet keine neue Bauzone ausgeschie-
den.
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Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen
5601 Pfarrkirche St. Verena Dorf Schutzreg.’93: Nr. 551,
Inventar 2005: Nr. 5.01
5602 Kapuzinerinnenkloster ~ Jakobsbad Schutzreg.'93: Nr. 552,
Leiden Christi Inventar 2005: Nr. 5.02
5603 Kapelle Maria von Lo- Hintergonten Schutzreg.93: Nr. 555,
reto Inventar 2005: Nr. 5.03
5604 Kapelle St. Georg Hinterkau Schutzreg.'93: Nr. 556,
Inventar 2005: Nr. 5.04
5609 Kapelle St. Johann Rapisau Schutzreg.’93: Nr. 559,
zum guten Brunnen Inventar 2005: Nr. 5.09
5610 Kapelle HI. Dreifaltig- Rapisau Schutzreg.’93: Nr. 558,
keit Inventar 2005: Nr. 5.10
5611 Kapelle Heiligkreuz Hintergonten Schutzreg.’93: Nr. 554,
beim Anker Inventar 2005: Nr. 5.11
5612 Kapelle St. Johann Himmelberg Schutzreg.’93: Nr. 553,
Inventar 2005: Nr. 5.12
5613 Kapelle St. Jakob Kronberg Schutzreg.93: Nr. 557,

Inventar 2005: Nr. 5.13

Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen

5605 Biirgerhaus Roothuus  Dorf Inventar 2005: Nr. 5.05

5606 Bauernhaus Milpis Lank Inventar 2005: Nr. 5.06

5607 Bauernhaus Lang- Rinkenbach Inventar 2005: Nr. 5.07
heemed

5608 Bauernhaus Gross- Vordergonten Inventar 2005: Nr. 5.08
heemed

5614 Schulhaus Dorf Inventar 2005: Nr. 5.14

5615 Geissersmihle auch Rapisau Inventar 2005: Nr. 5.15
Miinzmuhle

5616 Gasthaus Baren (ohne  Dorf Inventar 2005: Nr. 5.16
Anbau)

5617 Gasthaus Lowen Dorf Inventar 2005: Nr. 5.17

5619 Bauernhaus Baad Pee-  Dorf Inventar 2005: Nr. 5.19
telis | Urchenhanses

5620 Bauernhaus Oberstein ~ Rapisau Inventar 2005: Nr.5.20

5621 Bauernhaus Obere Rinkenbach Inventar 2005: Nr. 5.21
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Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen
Bitzi

5623 Alpgebaude Klein Kronberg Inventar 2005: Nr. 5.23
Balmli

5624 Alpgebaude Gross Lochli Inventar 2005: Nr. 5.24
Loch

5625 Ehem. Jakobskapelle Kronberg

5626 Torfschuppen

Zoll (Parz.142)

Inventar Gontenmoos

1997:Nr. 3
5627 Torfschuppen Som (Parz. 158) Inventar Gontenmoos
1997:Nr. 5
5628 Torfschuppen Som (Parz. 161) Inventar Gontenmoos
1997:Nr. 6
5629 Torfschuppen Som (Parz. 467) Inventar Gontenmoos
1997:Nr.7
5630 Torfschuppen Som (Parz. 470) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 8
5631 Torfschuppen Som (Parz. 469) Inventar Gontenmoos
1997:Nr.9
5636 Torfschuppen Beim Neuhof (Parz. 101) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 15
5637 Torfschuppen Neuhof (Parz. 100) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 16
5638 Torfschuppen Moos (Parz. 557) Inventar Gontenmoos
1997: Nr.19
5639 Streueschuppen Moos (Parz. 595) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 21
5640 Torfschuppen Moos (Parz. 546) Inventar Gontenmoos
1997:Nr. 23
5641 Torfschuppen / Schiitzenhaus (Parz. 965) Inventar Gontenmoos
Streueschuppen 1997: Nr. 25
5644 Streueschuppen Moos (Parz. 531) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 28
5645 Streueschuppen Moos (Parz. 532) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 31
5646 Torfschuppen Moos (Parz. 535) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 32
5648 Torfschuppen Moos (Parz. 517) Inventar Gontenmoos
1997:Nr. 34
5649 Torfschuppen Moos (Parz. 558) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 35

5650 Torfschuppen

Moos (Parz. 513)

Inventar Gontenmoos
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8.1

Folgeplanungen

8 Folgeaufgaben

Im Rahmen dieses Vollzugs sind teilweise Folgeplanungen notwendig, welche
die Zonenplanung umsetzen.

8.1.1 Teil Nutzung

- Abschluss von Vereinbarungen mit Grundeigentiimern lber die Erhaltlich-
keit bzw. die Erschliessung der Bauzonen

- Antrag an Standeskommission zur Zulassigkeit der mechanischen Werk-
statte in der Campingzone

- Bauzonenausschéidung nach Bedarf und Erhaltlichkeit, gemass den im Be-
richt aufgezeigten langfristigen Siedlungsentwicklungs-Konzepten

8.1.2 Schutz
- Ergénzung/Uberpriifung der Inventare auf der Basis des einheitlichen In-
ventarblatts
- Abschluss von Pflegevereinbarungen fiir Naturobjekte

8.1.3 Quartierplanung

- Einverlangen ortsbaulicher Konzepte als Grundlage fiir Quartierplanungen
mit dem Ziel der Vernetzung von Siedlung und Landschaft

- Schaffung quartiergerechter Strassenraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Sicherung feinmaschiger, Gberlagerter Fusswegverbindungen

- Offenhaltung von Korridoren flir spatere Erweiterungen (Strassen und We-
ge)

- Nach Bedarf Vorschriften zur Gefahrenabwehr

8.1.4 Strassenplanung

- Im Rahmen von Neubau- und Sanierungsmassnahmen Abklarung der Defi-
zite hinsichtlich Gestaltung und Sicherheit

- Ausarbeitung von Gestaltungskonzepten als Grundlage fiir die Projektie-
rung durch versierte Planer

- Uberprifung von Strassenbauprojekten von Dritten hinsichtlich der Be-
ricksichtigung der Anliegen des Langsamverkehrs, Ortsbildes oder des
Images des Bezirkes

- Aufwertung der Ortsdurchfahrten als Aufenthalts- und Begegnungsflache

- Verdeutlichen der Ortseingange als Wechsel vom Ausserorts- zum Inner-
ortsbereich
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9 Ubereinstimmung mit
S dem ubergeordneten
Recht

Gemadss Art. 2 der Verordnung liber die Raumplanung des Bundes (RPV) sind die
raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander abzustimmen - bei allfalligen Hand-
lungsspielraumen sind die Interessen gemass Art. 3 RPV gegeneinander abzu-
wagen. Die Ziele und Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG) sowie die
ubergeordnete Planung und Gesetzgebung sind zu beachten.

Q.1 Ziele der Raump|anung Die Ziele der Raumplanung sind mit den vorgangig erlauterten Festlegungen
(Art. 1 RPG): wie folgt erfillt.

- Anpassung der Bauzonendimensionierung an den tatsachlichen Bedarf fir
die nachsten 15 Jahre

- Konzentration der Siedlungsschwerpunkte an den gut erschlossenen, zen-
tralen Lagen
- Siedlungstrennung und -gliederung

- Ausscheidung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
- Bezeichnung zusammenhangender Landwirtschaftsgebiete
- Schutz von Hecken, Feld- und Ufergehodlzen

- Eignung und Vérkehrslage der Baugebiete bei der'Zonenausscheidung und
bei der Verteilung auf die Bezirksteile berlicksichtigt

- Erhaltvon zusammenhangenden Landwirtschaftszonen, Berlicksichtigung
der hochwertigen Fruchtfolge

eistune dety

- Planerisch nicht relevant
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5.2.3 Landschaft Kaubad
Bei der als Landschaftsschutzzone ausgeschiedenen Landschaft Kaubad han-
delt es sich um eine Glaziallandschaft mit besonderem Geprage. Sie war im
bisherigen Zonenplan als Landschaft ,Schmalzgriiebli — Schneggenberg” be-
zeichnet. Sie ist auch Teil der Geotoplandschaft von regionaler Bedeutung
,Kaubad“ gemass Geotopinventar:

- Al16, Glaziallandschaft Kaubad,

in welcher wie im Gontenmoos Zeugen des letzten Gletschers (Mordnen-
massen und Wille) erkennbar sind. Es haben sich im Bereich Bleichenhdfli
Moorgebiete und Weiher ausgebildet, welche in strukturreicher Umgebung
liegen.

Der Vergleich der bisherigen Zonenabgrenzung mit der tibrigen Landschaft
des Bezirks Gonten hat ergeben, dass der obere Bereich (Oberer Rotstein und
Schneggenberg) keine besonderen Qualitaten aufweist, die ihn vor anderen
Gebieten auszeichnen. Der fragliche Landschaftsteil liegt im Sommerungsge-
biet, wo seit dem Erlass des bisherigen Zonenplans neue alpwirtschaftliche Ge-
setzesbestimmungen in Kraft getreten sind, die den sorgfaltigen Umgang mit
dem Alpgebiet sicherstellen. Die Landschaftsschutzzone wird deshalb auf den
wertvollen Bereich (Rotstein, Schmalzgrueb und Bleichenh6fli) beschrankt, der
durch diese Konzentration wirksamer geschitzt werden kann.

Prazisierend zu den Vorschriften in Art. 4 bis 6 der kantonalen Natur- und Hei-
matschutzverordnung (VNH) werden fiir die Landschaftsschutzzone Kaubad
die folgenden richtungsweisenden Vorgaben gemacht:

a) Ziele

- Die Landschaft Kaubad ist in ihrem Erscheinungsbild und ihrer Vielfalt zu
erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen.

- Die Moorflachen und Weiher sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
zu schutzen.

- Die Landschaft Kaubad soll der sanften touristischen Nutzung weiterhin of-
fen stehen; Auswirkungen auf Landschaft und Umwelt sind gering zu hal-
ten.

b) Behérdenverbindliche Anweisungen
— Die naturnahen Elemente wie Moorflachen, Weiher, Einzelbdume, Baum-
gruppen, Hecken und dergleichen sind als strukturreiche Landschafts-
elemente zu erhalten und zu pflegen.
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- Neue oder geanderte Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in die
herkémmliche Kulturlandschaft einzufligen. Sie haben den erhéhten ge-
stalterischen Anforderungen nach Art. 6 VNH zu gentigen.

- Neue nichtlandwirtschaftliche Bauten und Anlagen kénnen nur bewilligt
werden, wenn sie einer umfassenden Interessenabwagung (Standort-
gebundenheit, Bestandesgarantie, Naturschutz, Gestaltung, usw.) stand-
halten und die Eingriffe mit dem Landschaftsschutz zu vereinbaren sind.

- Touristische Einrichtungen (Parkplatze, Zufahrten, Bénke, Feuerstellen und
dergleichen) sind nur sehr zurlickhaltend zu bewilligen. Wege und Strassen
sind vorwiegend mit einem Naturbelag zu versehen.

5.2.4 Landschaftsteil Rapisau
Beim Landschaftsteil Rapisau handelt es sich um einen kleinen, stdlichen Teil-
bereich der im kantonalen Richtplan als Landschaftsschutzgebiet von kantona-
lem Interesse bezeichneten Rippenlandschaft im Gebiet Schlatt und Haslen.
Diese ist gemass Geotopinventar Teil des Geotops von nationaler Bedeutung:
- Alm, Schichtrippenlandschaft ,Enggenhitten — Unterschlatt”
Bei diesem Geotop handelt es sich um eine Tallandschaft, die mit dem Durch-
bruch der Sitter durch die Gabris-Molasse entstanden und durch Gletscher
trogférmig erweitert worden ist. Sie ist durch zahlreiche, zum Teil kleinrdumig
differenzierte, parallel verlaufende Rippen gepragt. In dieser Abfolge von Mul-
den und Kretenlagen hat sich ein abwechslungsreiches Mosaik mit Trocken-
und Feuchtgebieten gebildet. Die Sitter ist wesentlicher Bestandteil dieser
Landschaft und hat in diesem Abschnitt ihren natirlichen Lauf und eine aktive
Flussdynamik, mit weitgehend unverbauten Ufern behalten.

Prazisierend zu den Vorschriften in Art. 4 bis 6 der kantonalen Natur- und Hei-
matschutzverordnung (VNH) werden fiir die Landschaftsschutzzone Rapisau
die folgenden richtungsweisenden Vorgaben gemacht:

a) Ziele
- Die Landschaft Rapisau ist in ihrem Erscheinungsbild und ihrer Vielfalt zu
erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen.
- Die charakteristischen Merkmale mit dem kleinraumigen Wechsel der
Landschaftsformen sind zu bewahren.
- Die naturnahe Gestaltung der Landschaft ist zu unterstutzen.

b) Behérdenverbindliche Anweisungen
- Die naturnahen Elemente wie Trocken- und Feuchtstandorte, Einzelbdaume,
Baumgruppen, Hecken, Steilborde und dergleichen sind als strukturreiche
Landschaftselemente zu erhalten und zu pflegen.
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53

Natur

- Bestrebungen der Grundeigentiimer und Bewirtschafter zur kologischen
Vernetzung werden unterstiitzt.

- Neue oder geanderte Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in die
Umgebung einzufligen. Sie haben den erh6hten gestalterischen Anforde-
rungen nach Art. 6 VNH zu genligen.

- Neue nichtlandwirtschaftliche Bauten und Anlagen kénnen nur bewilligt
werden, wenn sie einer umfassenden Interessenabwégung (Standort-
gebundenheit, Bestandesgarantie, Gestaltung, usw.) standhalten und die
Eingriffe mit dem Landschaftsschutz zu vereinbaren sind.

5.2.5 Geotopschutz

Das kantonale Bau- und Umweltdepartement hat den Bezirken die Ergebnisse
des kantonalen Geotopinventars vom 17. Mai 2006 zur Verfligung gestellt. In
diesem Geotopinventar wurden Einzelobjekte, Konglomerate und Geotop-
landschaften bezeichnet, welche wegen ihrer Einmaligkeit besondere Beach-
tung verdienen.

Die Abklarungen haben ergeben, dass zusatzlich zum oben umschriebenen
Landschaftsschutz kein zusatzlicher Geotopschutz notwendig ist. Die betroffe-
nen Landschaften befinden sich an Orten, wo keine grosse Gefahr von Veran-
derungen besteht. Wo ein Abbau- oder Deponievorhaben ansteht, durchlauft
dies ohnehin das Baubewilligungsverfahren. Da es sich um Anlagen ausserhalb
der Bauzone handelt, missen sie als zonenfremde Anlagen beurteilt werden
und kénnten somit nur nach umfassender Interessenabwagung, welche auch
die Interessen des Geotopschutzes umfasst, bewilligt werden.

Der Schutz kann sich deshalb auf Einzelobjekte im bisherigen Rahmen so-
wie auf die ausgewahlten Landschaftsschutzzonen beschranken.

5.3.1 Lebensrdaume bedrohter Tierarten

Der Kanton hat Lebensraume bedrohter Tierarten sowie Kerngebiete in den
kantonalen Richtplan aufgenommen, welche durch die Bezirke in ihren Zonen-
planen umzusetzen sind (Objektblatt L.6). Fiir den Bezirk Gonten betrifft dies
das Gebiet ,nérdlicher Kronberg”. Die Vorgabe aus dem kantonalen Richtplan
(Objektblatt L.6), die Lebensrdume bedrohter Tierarten, beziehungsweise zu-
mindest die entsprechenden Kerngebiete mit Hilfe des Zonenplans unter
Schutz zu stellen, kann noch nicht vollzogen werden. Rechtliche Abklarungen
des Departements Bau und Umwelt haben ergeben, dass die bestehenden
Rechtsgrundlagen dazu nicht ausreichen.
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5.3.2 Naturschutzzonen

Im Bereich Naturschutz bestehen verschiedene Biotopflachen, fir welche der
Kanton Bewirtschaftungsvertrage abgeschlossen hat. Diese Flachen sind ver-
bindlich unter Schutz zu stellen. Es ergaben sich keine weiteren schitzenswer-
ten Flachen.

Bei den Naturschutzzonen handelt es sich gemass kantonalem Baugesetz
um Grundnutzungszonen, d.h. um Gebiete, in welchen der Naturschutz Vor-
rang vor anderen Bodennutzungen hat. lhrer Funktion entsprechend sind sie
aufgeteilt in Naturschutzzonen-Kerngebiete und Naturschutzzonen-Puffer,
wobei in letzteren im Wesentlichen nur die Diingung untersagt ist. Grundsatz-
lich gelten die Bewirtschaftungsvorschriften, welche die kantonale Fachstelle
fir Natur- und Landschaftsschutz mit den Eigentimerinnen und Eigentiimern
in den Bewirtschaftungsvertragen vereinbart hat. Die allgemeinen Bestim-
mungen der kantonalen Verordnung lber den Natur- und Heimatschutz sind
dabei immer auch zu beachten.

Im Gebiet Gontenmoos wurden in den letzten Jahren Pufferzonen ausge-
schieden, so dass die wertvollen Moorgebiete besser vor Nahrstoffeintrag ge-
schiitzt sind. Im neuen Zonenplan sind die korrigierten Flachen Gibernommen.
Es kann hier festgehalten werden, dass die Pufferzonen nur der Sicherung der
Naturschutz-Kerngebiete und nicht einer spateren Ausweitung derselben die-
nen.

5.3.3 Naturobjekte
Die schutzwiirdigen Naturobjekte sind 6ffentlich-rechtlich verbindlich unter
Schutz zu stellen. Es konnte weitgehend auf das Schutzregister von 1993 zu-
rickgegriffen werden, in welchem die geschiitzten Naturobjekte bezeichnet
sind. Die Priifung der Fundorte von Amphibien und Reptilien gemass der Da-
tenbank der Koordinationsstelle flir Amphibien- und Reptilienschutz (KARCH)
ergab keine weiteren Schutzobjekte, da diese Fundorte entweder bei bestehen-
den Naturschutzgebieten lagen oder es sich dabei nur um Einzeltiernachweise
handelt.

Die nachfolgenden Ubersichten zeigen die Naturobjekte, die wie bis anhin
unter Schutz stehen, beziehungsweise diejenigen, die neu unter Schutz gestellt
worden sind.

Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen

5001 Erratiker Farnplatz Schutzreg.'93: Nr.521
5101 Hecke Rapisau, Franzistlis Schutzreg.'93: Nr. 501
5102 Hecke Dahlersegg Schutzreg.'93: Nr. 502
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Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen
5103 Hecke Gontenbad, Moos Schutzreg.’93: Nr. 503
5104 Ufergeholz, Hecke Moos Schutzreg.'93: Nr. 504
5105 Ufergeholz, Hecke Wiesli, Holzli Schutzreg.’93: Nr. 505
5106 Ufergeholz, Hecke Nordli, Blinggern/Vorderrain ~ Schutzreg.’93: Nr. 506
5132 Ufergeholz, Hecke Schwarz, Stanzlis, 2 Teile Stid- ~ Schutzreg.’93: Nr.532a/b
west und Nordost
5133 Ufergeholz, Hecke Sulzbach Schutzreg.’93: Nr. 533
5134 Hecke Oberschwarz Schutzreg.'93: Nr. 534
5135 Hecke Vogelegg Schutzreg.’93: Nr. 535
5136 Hecke Griinfeld/Steinernes Briiggli Schutzreg.’93: Nr. 536
5138 Hecke Bei Dreifaltigkeitskapelle Ra-  Schutzreg.’93: Nr. 538
pisau
5139 Hecke Himmelberg Schutzreg.’93: Nr. 539
5140 Ufergeholz, Baum- Sulzbach, Webern Schutzreg.’93: Nr. 540
reihe
5141 Ufergeholz, Hecke Sulzbach, Widen Sid Schutzreg.'93: Nr. 541
5142 Ufergehdlz, Hecke Sulzbach, Widen West, 2 Teile  Schutzreg.’93: Nr. 542a/b
5143 Ufergeholz, Hecke Webern, Raienholzli Schutzreg.’93: Nr. 543
5144 Ufergeholz, Hecke Gehren, unterer Ruegger Schutzreg.’93: Nr. 544,
545
5160 Ufergeholz Miinzmiihle, ARA Schutzreg.’93: Nr. 108
5161 Ufergeholz Wees Schutzreg.’93: Nr. 107,
Teil Nord
5162 Ufergeholz Biberen, untere Bitzi Schutzreg.’93: Nr. 107,
Teil Std
5301 Einzelbaum Bohlhalden, Gontenbad, Ab- Schutzreg.’93: Nr. 510
zweigung Himmel-
bergstrasse
5302 3 Einzelbdume Bohlhalden, Zoll, Gontenbad Schutzreg.’93: Nr.5m
5501 Quelle 'Jakobiquelle', Kronberg Schutzreg.’93: Nr. 520

Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen

5147 Ufergehdlz Wissbach, Jakobsbad, Nord

5148 Ufergeholz Wissbach, Jakobsbad, Siid

5149 Hecke Friedhof, Jakobsbad

5150 Hecke Jakobsbad

5151 Hecke Jakobsbad, Hugenwees

5152 Ufergehdlz Wissbach, Hugenwees

5154 Hecke Bommeli
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Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen

5156 Hecke Schoni

5158 Hecke Lemerenwees

5163 Baumreihe Loos, Gonten

5303 Baumgruppe Jakobsbad, Talstation ICOMOS-Inventar
Nr.3102-4

5304 2 Einzelbdume Gehrersbisches, Gonten

5305 Einzelbaum Dorf, Gonten

5306 Einzelbaum Dorf, Gonten

5.4 Ortsbilder und
Kulturobjekte

5.4.1 Ortsbildschutz

Im Bezirk Gonten gibt es keine Ortbildschutzzone. Es wurde deshalb gepriift, ob
fir den eigentlichen Zentrumsbereich von Gonten eine Ortsbildschutzzone
ausgeschieden werden soll. Im Rahmen der Beratungen wurde dann auf die
Ausscheidung einer solchen Schutzzone verzichtet, in der Meinung, dass auch
ohne diese die Erhaltung des Ortsbildes gewahrleistet werden kann.

5.4.2 Kulturobjekte

.Wertvolle Kulturobjekte sind zu schiitzen. Dazu zu zéhlen sind die Sakralbauten

(Kirchen, Kapellen) und Profanbauten (Bauernhauser usw.).

Fir die Bezirke besteht ein kantonales Inventar der Kulturobjekte aus dem
Jahr1992; basierend darauf hat der Bezirk Gonten das Schutzregister von 1993
erlassen. Fiir das nun aktualisierte Schutzregister der Kulturobjekte wurde
hauptsachlich auf die neuere Zusammenstellung der kantonalen Denkmal-
pflege von 2005 abgestellt, welches im Wesentlichen aber die bisherigen Kul-
turobjekte enthalt. Flr das Gebiet Gontenmoos wurde im Weiteren das Ge-
baudeinventar Gontenmoos von 1997 herangezogen. Gestiitzt auf dieses hat
der Bezirk mit den Grundeigentiimern bereits etliche Instandstellungen durch-
gefiihrt und finanziell unterstitzt; die betroffenen Gebdude werden neu unter
offentlich-rechtlichen Schutz gestellt.

Die nachfolgenden Ubersichten zeigen die Kulturobjekte, die wie bis anhin un-
ter Schutz stehen, beziehungsweise diejenigen, die neu unter Schutz gestellt
worden sind.
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Nr. Objekt Ortsbezeichnung Bemerkungen
1997: Nr.36

5651 Torfschuppen (Ersatz- Som (Parz. 471) Inventar Gontenmoos

bau) 1997: Nr. 47

5653 Torfschuppen Mooshiisli (Parz. 487) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 49

5654 Torfschuppen Mooshisli (Parz. 478) Inventar Gontenmoos
1997: Nr.5o

5655 Torfschuppen Mooshsli (Parz. 480) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 51

5656 Torfschuppen Reeb (Parz. 499) Inventar Gontenmoos
1997: Nr.54

5657 Torfschuppen Reeb (Parz.503) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 55

5658 Torfschuppen Reeb (Parz. 495) Inventar Gontenmoos
1997: Nr. 57

5659 Torfmuseum Som (Parz. 518)

1607 Lank-Briicke Lank Durch Bezirk Appenzell
geschitzt

1609 Chesselismiihle- Rinkenbach Durch Bezirk Appenzell

Briicke

geschitzt

5.4.3 Historische Garten und Anlagen

Das kantonale Amt fiir Raumentwicklung hat 2005 die kantonalen Ergebnisse
des Inventars der historischen Garten und Anlagen der Schweiz (ICOMOS), mit
Aufnahmen aus dem Jahr 2000, dem bearbeitenden Planungsbiiro abgegeben.
Eine kritische Durchsicht hat ergeben, dass sich daraus flir das Bezirksgebiet
von Gonten mit Ausnahme der Baumgruppe in Jakobsbad keine weiteren
Schutzfestlegungen ergeben.
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6.1 Allgemeine
Zonenbestimmungen

6.2 Sportzonenreglement

6.3 Freihaltezonen mit
besonderen
Vorschriften

6.4 Baureglement

6 Reglemente

Die flir den Bezirk relevanten baurechtlichen Bestimmungen finden sich zur
Hauptsache im kantonalen Recht (Baugesetz, Bauverordnung, Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz).

Der Bezirk Gonten hat in seinen bisherigen Zonenpldnen in verschiedenen
Bauzonen (Kernzone, Zone flir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie Wohn-
und Gewerbezone) erganzende Bestimmungen zum Ubergeordneten Recht er-
lassen. Mit der Uberarbeitung des Zonenplans konnten diese Bestimmungen
so libernommen werden, dass sich die Ausarbeitung eines eigenen Bauregle-
ments ertbrigte.

Die bestehenden Sportzonenreglemente Jakobsbad und Golfplatz Gonten
wurden zu einem einzigen Sportzonenreglement zusammengefasst. Die bishe-
rigen materiellen Bestimmungen aus den beiden Reglementen wurden dabei,
unter Vornahme von einigen formellen Anpassungen, tibernommen. Zusatzlich
wurde die folgende Erganzung aufgenommen:

- In der Umgebung von Gontenbad soll die Errichtung eines Hotelbetriebs,
welcher in betrieblichem Zusammenhang mit dem Golfplatz Gonten steht,
zulassig sein. Flr einen Neubau gilt dabei die dreigeschossige Bauweise; er
hat sich besonders gut in die Umgebung einzufiigen. Die Details sind in ei-
nem Quartierplan zu regeln.

Die Freihaltezone umfasst gemass Art. 22 BauG Gebiete, die der Gliederung des
Siedlungsgebietes oder der Erhaltung von Parkanlagen dienen. Sie sind dau-
ernd vor Uberbauung freizuhalten. Im Gebiet 6stlich der Mineralquelle Gon-
tenbad sollen Parkplatze entstehen. Es wird deshalb eine Freihaltezone mit be-
sonderer Vorschrift ausgeschieden. Im Sinne der Rechtssicherheit wird auch die
Freihaltezone im Quartierplan Baren in eine Freihaltezone mit besonderen Vor-
schriften umgezont. Folgendes ist im Reglement Freihaltezonen mit besonde-
ren Vorschriften festgesetzt worden:

- Innerhalb derim Zonenplan bezeichneten Freihaltezonen mit besonderen
Vorschriften sind —in Erganzung zu den Regelbauvorschriften — die Erstel-
lung von Autoabstellplatzen zuldssig. Die Anordnung und Gestaltung der
zulassigen Anlagen sind in einem Quartierplan zu regeln.

Das Sportzonenreglement und das Reglement lber Freihaltezonen mit beson-
deren Vorschriften sind redaktionell zu einem Baureglement zusammengefiligt
worden.
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7.1

Erste Vorprufung

7 Vorprufung

Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung vom 24. Juni 2008 wurden verschiede-
ne Hinweise zu notwendigen Erganzungen und Korrekturen angebracht. Diese
wurden im Rahmen der Uberarbeitung wie folgt beriicksichtigt:

Vorpriifungsentscheid 1: Erschliessungsprogramm
Stand der Erschliessung und Erschliessungsprogramm vor der Genehmigung
durch die Bezirksgemeinde gemass Art. 14 BauG erganzen.

- Erwdgung 1.1: Unterlagen mit Plan zum Stand der Erschliessung gemass Art.

31 RPV erganzen.

- Erwdgung1.2: Das Erschliessungsprogramm liegt vor.
Das Erschliessungsprogramm findet sich im Anhang. Die Ubersicht tGber den
Stand der Erschliessung wird gemass Absprache mit dem BUD im Anschluss an
die Genehmigung der Zonenplane fiir die verschiedenen Bezirke koordiniert
erstellt werden.

Vorpriifungsentscheid 2: Naturgefahren
Die im Kap. 4.1 erwahnten gefahrdeten Gebiete sind einer Nichtbauzone zuzu-
weisen oder alternativ mit Nutzungsbeschrankungen zu belegen.

- Erwdgung 2.1.1: Landabtausch Sportzone siidlich der Bahnlinie Jakobsbad
prifen.

- Erwdgung 2.1.4: In Wohnzone Schwarzenberg den Gefahrenhinweis Rut-
schung beachten.

- Erwégung 4.1: Gebiete oder Vorschriften betr. Gefahren tiberpriifen (Sport-
zone Jakobsbad/Parz. 226, Campingzone Jakobsbad, Sagereiareal und WG-
Zone Sulzbach/Gonten).

In Jakobsbad wurde ein Zonenabtausch vorgenommen, so dass die urspriing-
lich vorgesehene Sportzone neu teilweise der Landwirtschaftszone zugewiesen
wird. Die Campingzone wird sldlich reduziert, im Bereich des Baches ist der
Handlungsbedarf gering. Im Gebiet Schwarzenberg liegt die erweiterte Wohn-
zone teilweise in der Gefahrenzone geringer Gefahrdung. Samtliche Gefahren-
zonen innerhalb Bauzonen sind bezeichnet und bei Bauvorhaben entsprechend
zu berlcksichtigen. Die Gefahrenzonen entlang der Schwarz (Lowenheimat
und Bartlimes, stidlich Gonten) sind im Zonenplan eingetragen.

Vorpriifungsentscheid 3: Zonierung
Zonierung von Parz. 113, slidl. Teil von 201, 226, 236, 877 und 1086 uberprifen.
- Erwdgung 4.4 und 5.3: Parz. 226 mit Hochwasserproblematik; Parz. 236 und
1086 (Kloster Leiden Christi und Klaranlage) Zone fiir 6ff. Bauten und Anla-
gen Oe priifen; Parz. 201 wegen Grundwasserschutz ganz oder teilweise
auszonen. Parz. 61 und 117 (Sulzbach) wegen Hochwasser reduzieren oder
Quartierplanpflicht festlegen. Auf Parz. 475 (Gontenbad) flir Hotelbau eine
Architekturstudie oder die Aufnahme von Bauvorschriften vorsehen.
- Erwdgung 3.1: Parz. 279 (GObsi) der Smmerungsgebietszone zuweisen.
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Auf Parz. 226 Jakobsbad wird gegentiber dem ersten Entwurf ein Zonenab-
tausch von der Sport- zur Landwirtschaftszone vorgenommen. Kloster Leiden
Christi verbleibt neu in der Kernzone, die Kldranlage wird der Zone Oe zuge-
schieden. Parz. 201, Gonten, wird der Landwirtschaftszone zugewiesen. Auf eine
Einschrankung der Bauzone auf Parz. 61 und 117 (Sulzbach) wird verzichtet, da
die Probleme im Baubewilligungsverfahren [6sbar sind: es handelt sich um be-
stehende, erschlossene Bauzonen, deren Auszonung einer Enteignung gleich-
kame; das Baugesetz lasst zu, dass der Schutz vor Naturgefahren geringer und
mittlerer Gefahrdung in solchen bestehenden Bauzonen auch mittels ange-
passter Objektschutzmassnahmen getroffen wird. Fir einen Golfhotelbau
Gontenbad werden Vorschriften ins Sportzonenreglement aufgenommen.
Parz. 279 (GObsi) wird der SSmmerungsgebietszone zugewiesen.

Vorpriifungsentscheid 4: Naturschutz
Naturschutzzonenliicken schliessen.
- Erwdgung 5.2: Diverse Parzellen Gontenmoos der Naturschutzzone zuwei-
sen.
Die Festlegungen wurden in Abstimmung mit der Fachstelle fiir Natur- und
Landschaftsschutz vorgenommen, wobei auf eine Ausweitung des Schutzes
verzichtet wurde.

Vorpriifungsentscheid 5: Nicht beriicksichtigte Einwendungen
Die Entscheide des Bezirks betr. die nicht berlcksichtigten Ein- und Umzo-
nungsbegehren auf Parz. 17,182 und 994 seien zu schiitzen.

Die Parz. Nrn. 17 und 994 verbleiben wie bisher in der Landwirtschaftszone. Fur
die am Baugebietsrand von Jakobsbad liegende, teilweise tberbaute Parzelle
Nr.182 hingegen wurde eine Zuweisung zur Wohnzone W2 vorgenommen.

Vorpriifungsentscheid 6: Heimatschutz
Die Anliegen der Fachkommission Heimatschutz seien zu priifen.

- Erwagung 7: Die vorgesehene Ortsbildschutzzone sei notwendig. Die Stid-
fassade des Hotels ,Jakobsbad” sei ins Inventar der schiitzenswerten Bau-
ten aufzunehmen.

Abbruchgesuche von Bauernhdusern seien mit viel Sensibilitat zu behan-
deln.
Den Anliegen nach einer Ortsbildschutzzone sowie nach Schutz der Fassade
des Hotels Jakosbad wurde nicht stattgegeben.

Vorpriifungsentscheid 7: Baureglement
Das Baureglement sei zu Gberprifen. Alle Bau- und Zonenvorschriften seien in
einem Reglement zusammenzufihren.
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Auf Parz. 226 Jakobsbad wird gegentiber dem ersten Entwurf ein Zonenab-
tausch von der Sport- zur Landwirtschaftszone vorgenommen. Kloster Leiden
Christi verbleibt neu in der Kernzone, die Klaranlage wird der Zone Oe zuge-
schieden. Parz. 201, Gonten, wird der Landwirtschaftszone zugewiesen. Auf eine
Einschrankung der Bauzone auf Parz. 61 und 117 (Sulzbach) wird verzichtet, da
die Probleme im Baubewilligungsverfahren I6sbar sind: es handelt sich um be-
stehende, erschlossene Bauzonen, deren Auszonung einer Enteignung gleich-
kdme; das Baugesetz lasst zu, dass der Schutz vor Naturgefahren geringer und
mittlerer Gefahrdung in solchen bestehenden Bauzonen auch mittels ange-
passter Objektschutzmassnahmen getroffen wird. Fiir einen Golfhotelbau
Gontenbad werden Vorschriften ins Sportzonenreglement aufgenommen.
Parz. 279 (GObsi) wird der SSmmerungsgebietszone zugewiesen.

Vorpriifungsentscheid 4: Naturschutz
Naturschutzzonenllicken schliessen.
- Erwdgung 5.2: Diverse Parzellen Gontenmoos der Naturschutzzone zuwei-
sen.
Die Festlegungen wurden in Abstimmung mit der Fachstelle fir Natur- und
Landschaftsschutz vorgenommen, wobei auf eine Ausweitung des Schutzes
verzichtet wurde.

Vorpriifungsentscheid 5: Nicht beriicksichtigte Einwendungen
Die Entscheide des Bezirks betr. die nicht berlicksichtigten Ein- und Umzo-
nungsbegehren auf Parz. 17,182 und 994 seien zu schiitzen.

Die Parz. Nrn. 17 und 994 verbleiben wie bisher in der Landwirtschaftszone. Flir
die am Baugebietsrand von Jakobsbad liegende, teilweise Uberbaute Parzelle
Nr.182 hingegen wurde eine Zuweisung zur Wohnzone W2 vorgenommen.

Vorpriifungsentscheid 6: Heimatschutz
Die Anliegen der Fachkommission Heimatschutz seien zu priifen.

- Erwagung 7: Die vorgesehene Ortsbildschutzzone sei notwendig. Die Std-
fassade des Hotels ,Jakobsbad” sei ins Inventar der schitzenswerten Bau-
ten aufzunehmen.

Abbruchgesuche von Bauernhausern seien mit viel Sensibilitat zu behan-
deln.
Den Anliegen nach einer Ortsbildschutzzone sowie nach Schutz der Fassade
des Hotels Jakosbad wurde nicht stattgegeben.

Vorpriifungsentscheid 7: Baureglement
Das Baureglement sei zu tberprifen. Alle Bau- und Zonenvorschriften seien in
einem Reglement zusammenzufiihren.
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7.1

Erste Vorprufung

7 Vorprufung

Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung vom 24. Juni 2008 wurden verschiede-
ne Hinweise zu notwendigen Erganzungen und Korrekturen angebracht. Diese
wurden im Rahmen der Uberarbeitung wie folgt beriicksichtigt:

Vorpriifungsentscheid 1: Erschliessungsprogramm
Stand der Erschliessung und Erschliessungsprogramm vor der Genehmigung
durch die Bezirksgemeinde gemass Art. 14 BauG erganzen.

- Erwagung 1.1: Unterlagen mit Plan zum Stand der Erschliessung gemass Art.

31RPV erganzen.

- Erwdgung1.2: Das Erschliessungsprogramm liegt vor.
Das Erschliessungsprogramm findet sich im Anhang. Die Ubersicht tber den
Stand der Erschliessung wird gemass Absprache mit dem BUD im Anschluss an
die Genehmigung der Zonenplane fir die verschiedenen Bezirke koordiniert
erstellt werden.

Vorpriifungsentscheid 2: Naturgefahren
Die im Kap. 4.1 erwahnten gefahrdeten Gebiete sind einer Nichtbauzone zuzu-
weisen oder alternativ mit Nutzungsbeschrankungen zu belegen.

- Erwdgung 2.1.1: Landabtausch Sportzone siidlich der Bahnlinie Jakobsbad
prifen.

- Erwdgung 2.1.4: In Wohnzone Schwarzenberg den Gefahrenhinweis Rut-
schung beachten.

- Erwdgung 4.1: Gebiete oder Vorschriften betr. Gefahren tiberprifen (Sport-
zone Jakobsbad/Parz. 226, Campingzone Jakobsbad, Sagereiareal und WG-
Zone Sulzbach/Gonten).

In Jakobsbad wurde ein Zonenabtausch vorgenommen, so dass die urspriing-
lich vorgesehene Sportzone neu teilweise der Landwirtschaftszone zugewiesen
wird. Die Campingzone wird stdlich reduziert, im Bereich des Baches ist der
Handlungsbedarf gering. Im Gebiet Schwarzenberg liegt die erweiterte Wohn-
zone teilweise in der Gefahrenzone geringer Gefahrdung. Samtliche Gefahren-
zonen innerhalb Bauzonen sind bezeichnet und bei Bauvorhaben entsprechend
zu berlicksichtigen. Die Gefahrenzonen entlang der Schwarz (Lowenheimat
und Bartlimes, stidlich Gonten) sind im Zonenplan eingetragen.

Vorpriifungsentscheid 3: Zonierung
Zonierung von Parz. 113, sudl. Teil von 201, 226, 236, 877 und 1086 lberpriifen.
- Erwdgung 4.4 und 5.3: Parz. 226 mit Hochwasserproblematik; Parz. 236 und
1086 (Kloster Leiden Christi und Kldranlage) Zone fiir 6ff. Bauten und Anla-
gen Oe prifen; Parz. 201 wegen Grundwasserschutz ganz oder teilweise
auszonen. Parz. 61 und 117 (Sulzbach) wegen Hochwasser reduzieren oder
Quartierplanpflicht festlegen. Auf Parz. 475 (Gontenbad) fiir Hotelbau eine
Architekturstudie oder die Aufnahme von Bauvorschriften vorsehen.
- Erwagung 3.1: Parz. 279 (GObsi) der Smmerungsgebietszone zuweisen.
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- Erwdgung 5.1: Die bestehenden Regelungen aus Zonenplan und Sportzo-
nenreglementen sowie die neuen Bestimmungen im Entwurf Bauregle-
ment seien zu einem Papier zu vereinen.

- Erwagung 6, Allgemeine Bemerkungen: Die Sportzonenreglemente sollen
nicht durch Ubergangsbestimmungen im Baureglement abgeandert wer-
den, sondern seien in ein gesamthaftes Bau- und Zonenreglement zu inte-
grieren.

- Erwdgung 6, Bemerkungen zu verschiedenen Artikeln: Im Vorpriifungsbe-
richt wird auf die vorgeschlagenen Baureglementsbestimmungen im Ein-
zelnen eingegangen.

Nachdem verschiedene Regelungen sich als lberfllssig erwiesen haben, kann
auf die Festlegung von Regelbauvorschriften verzichtet werden. Hingegen
werden die beiden Sportzonenreglemente zu einem einzigen vereint. Gleichzei-
tig kann dabei den neuen Anforderungen an die Sportzonen Rechnung getra-
gen werden. Durch die redaktionelle Zusammenfassung des Sportzonenregle-
ments mit dem Reglement lber Freihaltezonen mit besonderen Vorschriften
ergab sich ein einziges Baureglement.

Vorpriifungsentscheid 8: Kantonsinteressen
Die Anliegen des Volkswirtschaftsdepartements seien zu priifen.

- Erwagung 8.1: Die Zonenkonformitat eines Golfhotels in der Sportzone sei
zu prifen. Die Zonenzuweisung im Gebiet Jakobsbad (Wohn- und Gewer-
bezone oder Sportzone) sei mit allen Beteiligten zu koordinieren.

- Erwdgung 8.3: Die Umzonung der Parz. 1012 (Parkplatz Jakobsbad) sei mit
den Beteiligten zu Uberpriifen. Die Teileinzonung von Parz. 434 (Miinzmuh-
le, Rapisau) sei zu priifen.

- Erwagung 8.4: Die Reduktion der WG-Zone nérdlich Gontenbad sei zu tiber-
priifen. Die Auszonung von Parz. 116 (Sulzbach) wird abgelehnt. Parz. 114 soll
eingezont werden. Die Erschliessung von Parz. 117 sei zu |16sen. Die Auszo-
nung von Parz. 54 (Gonten) sei nicht wiinschenswert.

Die Bemerkungen wurden gepriift; im Ergebnis ergibt sich Folgendes:

- Die Zul3ssigkeit des Golfhotels wird mit dem neuen Sportzonenreglement
geregelt.

- Die Zonenausscheidung Jakobsbad wurde unter Einbezug des Kantons ge-
klart und korrigiert.

- An der WG3-Zone auf Parz. 1012 kann festgehalten werden.

- Parz. 434 (Minzmiihle, Rapisau) ist nicht erhaltlich.

- Die Zonenausscheidung nérdlich Gontenbad erscheint aus konzeptionellen
Uberlegungen als zweckmassig.

- Die Parz. 116 (Sulzbach) wird wieder der Bauzone zugewiesen. Auf die Einzo-
nung von Parz. 114 wird aber verzichtet. Die Erschliessung der hinterliegen-
den Parz. 117 wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gelést wer-
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den. An der Freihaltezone auf Parz. 54 wird aus konzeptionellen Griinden
und im Einverstandnis mit dem Grundeigentliimer festgehalten.

Im Vorfeld der 4. 6ffentlichen Auflage sind in der kantonalen Vorpriifung vom
18. Januar 2011 nochmals einzelne Hinweise zu notwendigen Erganzungen und
Korrekturen angebracht worden. Diese wurden im Rahmen der Uberarbeitung
fir die 4. 6ffentliche Auflage und flir die Genehmigung berticksichtigt.

7.2 Zweite Vorprufung
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9.2 Grundsatze der Raum- Die Grund_séitze der R"aumplanung sind mit den vorgangig erlauterten Festle-
planung (Art. 3 RPG): gungen wie folgt erfiillt:

- Schutzfestlegungen vorgesehen

- Einordnung der Siedlungen, Bauten und Anlagen durch entsprechende Zo-
nierung und Schutziiberlagerungen

- Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsraume durch Begren-
zung des Baugebiets

- Wohn-und Arbeitsgebiete sind, soweit beeinflussbar, zweckmassig zuge-
ordnet.

- Erschliessung 6ffentlicher Verkehr konzeptionell berticksichtigt

- Bezirksintern werden Fuss- und Radwege (u.a. Schulwege) abseits verkehrs-
reicher Strassen geférdert, welche auf 6ffentliche Zentrums- und Erho-
lungseinrichtungen sowie auch speziell auf die Haltestellen des &ffentli-

chen Verkehrs ausgerichtet sind.

arhaerarhte C¥ andartes "Padan
acheerechte Standoi Baute

- Sichergestellt mit Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen inkl. langfristi-
ger Sicherung von Reserveflachen

9.3 Anforderu ngen des Die Anforderungen des librigen Bundesrechtes sind mit den vorgangig erlau-

o terten Festl ie folgt erfilllt:
librigen Bundesrechtes e "eTeBUNBEN WIETOlgE MY

- Keine empfindlichen Neubaugebiete (Wohnzonen) entlang der Staats-
strasse

Natur- und Heimatschi

Schutzfestlegungen vorgenommen

hplan Fruchtfolgeflacher
Die im kantonalen Ubersichtsplan enthaltenen Fruchtfolgeflachen wurden
berlcksichtigt.
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9.4 Ubereinstimmung mit Gemass Art. 8 BauG ist der kantonale Richtplan fiir die Ortsplanung behérden-
dem kantonalen verbindlich. Die darin enthaltenen Vorgaben wurden wie folgt berticksichtigt:

Richtplan

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf das bestehende Baugebiet
- Berlicksichtigung des neuen Inventars schiitzenswerter Kulturobjekte (S.6)

- Naturschutzzonen und Naturobjekte werden im Zonenplan umgesetzt.
- Die Umsetzung der Schutz-Vorgaben aus den Objektblattern L.5 (Na-
turobjekte), L.g (Geotope), L11 (Landschaftsschutzzonen) und L.14 (Na-

turschutzzonen angrenzend an Golfplatz Gonten) wurde vorgenom-
men.

- Objektblatt L.12

Die Naturgefahren sind, soweit bekannt, berlicksichtigt.
- Objektblatt L. 15

Start- und Landepunkte fiir Gleitschirmflieger und Deltasegler im Be-
reich Kronberg/Jakobsbad bleiben unbeeintrachtigt.

- Gesamtverkehr durch zurlickhaltende Ausscheidung von Baugebieten an
gut mit dem OV erschlossenen, bzw. erschliessbaren Lagen berlicksichtigt
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9.2 Grundsatze der Raum-  Die Grundsatze der Raumplanung sind mit den vorgangig erlauterten Festle-
planung (Art. 3 RPG): gungen wie folgt erfillt:

- Schutzfestlegungen vorgesehen

- Einordnung der Siedlungen, Bauten und Anlagen durch entsprechende Zo-
nierung und Schutzlberlagerungen

- Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsraume durch Begren-

zung des Baugebiets

- Wohn- und Arbeitsgebiete sind, soweit beeinflussbar, zweckmassig zuge-
ordnet.

- Erschliessung 6ffentlicher Verkehr konzeptionell berticksichtigt

- Bezirksintern werden Fuss- und Radwege (u.a. Schulwege) abseits verkehrs-
reicher Strassen geférdert, welche auf 6ffentliche Zentrums- und Erho-
lungseinrichtungen sowie auch speziell auf die Haltestellen des 6ffentli-
chen Verkehrs ausgerichtet sind.

- Sichergestellt mit Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen inkl. langfristi-
ger Sicherung von Reserveflachen

9.3 Anforderu ngen des Die Anforderungen des librigen Bundesrechtes sind mit den vorgangig erlau-

o terten Festl ie folgt erfilllt:
(ibrigen Bundesrechtes " "esHeBUNBEN WICTOlgE Ertl

- Keine empfindlichen Neubaugebiete (Wohnzonen) entlang der Staats-
strasse

- Schutzfestlegungen vorgenommen
achplan Fruchtfolgeflicher
- Die im kantonalen Ubersichtsplan enthaltenen Fruchtfolgeflachen wurden
berticksichtigt.
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9.4

Ubereinstimmung mit Gemass Art. 8 BauG ist der kantonale Richtplan fiir die Ortsplanung behérden-
dem kantonalen verbindlich. Die darin enthaltenen Vorgaben wurden wie folgt beriicksichtigt:

Richtplan

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf das bestehende Baugebiet
- Beriicksichtigung des neuen Inventars schiitzenswerter Kulturobjekte (S.6)

- Naturschutzzonen und Naturobjekte werden im Zonenplan umgesetzt.
- Die Umsetzung der Schutz-Vorgaben aus den Objektblattern L.5 (Na-
turobjekte), L.g (Geotope), L11 (Landschaftsschutzzonen) und L.14 (Na-

turschutzzonen angrenzend an Golfplatz Gonten) wurde vorgenom-
men.

- Objektblatt L.12
Die Naturgefahren sind, soweit bekannt, berlicksichtigt.
- Objektblatt L. 15

Start- und Landepunkte fiir Gleitschirmflieger und Deltasegler im Be-
reich Kronberg/Jakobsbad bleiben unbeeintrachtigt.

- Gesamtverkehr durch zurlickhaltende Ausscheidung von Baugebieten an
gut mit dem OV erschlossenen, bzw. erschliessbaren Lagen berticksichtigt
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10.1 Kapazitatsberechnung

10 Kapazitat
Siedlungsgebiet

10.1.1 Methodik

Der Kapazitatsnachweis erfolgt gemass der SIA Norm 422 tber die Einwohner-
dichte pro Hektare. Die nach Zonen gegliederten Einwohnerdichten wurden
durch das Amt fiir Raumentwicklung Al fir die bestehenden Bauzonen erhoben
(Stand 2006). Auf dieser Basis sind die Einwohnerdichten unter Berticksichti-
gung der neu ausgeschiedenen Zonen flir den Stand 2010 abgeschatzt worden.
Die Abschatzung ergibt folgende Kennwerte (Einwohnerdichten / Bevélkerung
innerhalb der 2010 bereits bebauten Zonen):

nwerte hebh=iite Banranen 2Q16
T\ I DepauUle balzZonen 207

Zonentyp F DE E

ha E/ha

Wohnzone 2 Vollgeschosse 8.99 39 350
Wohnzone 3 Vollgeschosse

Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse 0.39 22 9
Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse 5.15 22 113
Kernzone 5.54 53 292
Landwirtschaftszone 1280 0.5 589
Total librige Zone (Schatzung) 96
Total bebaute Bauzonen 1449
"unbebaute" Bauzonen o)
Total 2010 1449

Fassungsvermogen unbebaute Bau: en
Der Umfang der bebauten und uniiberbauten Bauzonen konnte dem separaten
Plan zum Stand der Erschliessung (Januar 2011) entnommen werden. Es ist da-
von auszugehen, dass die bestehenden, noch unbebauten Bauzonen und die
neuen Bauzonen kiinftig hohere Bevélkerungsdichten als bisher aufweisen
werden. Dies aus folgenden Grinden:

- Gegenlber der Vergangenheit hohere Baulandpreise flihren zur besseren

Ausnltzung der Grundstiicke;
- Die Wohnungsbelegung von Neubauten ist hcher als von Altbauten.

Aus diesem Grund werden aufgrund der bisherigen Dichten und auf der Basis
von Vergleichswerten entsprechend hohere Werte verwendet. Die folgenden
Flachenangaben umfassen die unbebauten Bauzonen gemass neuem Zonen-
plan des Bezirks Gonten.
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Zonentyp F DE E

ha E/ha
Wohnzone 2 Vollgeschosse 236 45 106
Wohnzone 3 Vollgeschosse
Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse 0.35 50 18
Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse 1.99 65 129
Kernzone 0.80 70 56
Total Fassungsvermégen unbebaute 308
Bauzonen
per 2010 bereits vorhandene Einwohner o
Total 2010 berechnet 308

Gemass den Erhebungen des Bundesamtes flir Statistik steigt der Wohnfla-
chenverbrauch pro Einwohner und Dekade um 4 m? Entsprechend reduziert
sich die Wohnungsbelegung und die Bevolkerung nimmt bei unverdndertem
Gebaudebestand ab. Wahrend des Zonenplanhorizonts von 15 Jahren gemass
Art. 15 RPG ist eine Entleerung der Bauzone um 13 % zu erwarten. Diese Ent-
wicklung wird teilweise durch die innere Verdichtung (Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum innerhalb der bebauten Zonen) kompensiert. In Nachach-
tung dieser gegenlaufigen Entwicklung wird eine Bevolkerungsabnahme von
10 % innert 15 Jahren, vorliegend von 6.7 % innert 10 Jahren, berticksichtigt. Es
ergibt sich das folgende Fassungsvermogen fiir das ganze Bezirksgebiet:

- Bevélkerungsbestand bestehende Zonen per 2010: 1'449
- Fassungsvermogen unbebaute Bauzonen per 2010: 308
- Bevolkerungskapazitat Total per 2010: 1757
- Abnahme infolge sinkender Wohnungsbelegung bis 2020: 18
- Fassungsvermogen effektiv (per 2020): 1640

10.1.2 Fazit

Wegen der eher knappen Baulandreserven wurde die Berechnung der Einwoh-
nerkapazitat nur auf die nachsten 10 Jahre gemacht. Das berechnete Fassungs-
vermégen des bestehenden Zonenplanes (ganzes Bezirksgebiet) per 2020 von
1'640 Einwohnern liegt klar unter der Richtplanvorgabe von 1740 Einwohnern.
Im Rahmen der Koordination der Bezirksplanungen des inneren Landes wurde
ein erwlinschtes Wachstum von 0.5 % bis 1.0 % pro Jahr angestrebt. Unter der
(nicht realistischen) Annahme, dass samtliche vorhandenen Bauzonen innert
der nachsten 10 Jahre liberbaut werden, resultiert mit den bestehenden Zonen
ein mittleres Bevolkerungswachstum von 1.32 % pro Jahr. Bei einer Erhaltlich-
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keit von 80 % reduziert sich die Kapazitat auf 1'601 Einwohner und das lineare
Wachstum auf 1.05 %. Diese Werte liegen somit knapp oberhalb des Zielberei-
ches der Koordination der Bezirksplanungen des inneren Landes.

Bei einer Entwicklung am unteren Ende der Entwicklungserwartungen rei-
chen die Kapazitaten des Zonenplans flir 15 Jahre aus. Bei einem Wachstum
von mehr als 0.5 % wird es im Rahmen von Teilzonenplanen nétig und maéglich
sein, zu einem spateren Zeitpunkt bedarfsweise weitere Flachen einzuzonen,
um die erwiinschte Entwicklung auch flr 15 Jahre zu erméglichen.
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A1 Erschliessungsprogramm
A2 Ortsdurchfahrt Gonten Dorf
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A1 Erschliessungs-
programm

Gemass Art. 14 BauG haben die Bezirke zusammen mit der Zonenplanung fest
zu legen, in welcher zeitlichen Reihenfolge die Erschliessung der Bauzonen vor-
gesehen ist.

Die Kosten der Feinerschliessung werden vollstandig den Grundeigentii-
mern Uberwalzt. (vgl. Kant. Richtplan S.1). Vorliegend sind fiir die Erschliessung
der Bauentwicklungsgebiete keine Groberschliessungen erforderlich. Die Ne-
benstrassen werden gemass Art. 36 BauG vollstandig auf die perimeterpflichti-
gen Grundeigentliimer liberwalzt. Damit resultieren fiir den Bezirk keine Kosten
fir die Erschliessung.

Die Erschliessung betrifft die in der nachfolgenden Tabelle aufgelisteten
Gebiete, wobei die Erschliessungskosten dem Planungsstand entsprechend
Uber Erfahrungswerte geschatzt sind.

Kernzone K
ParzNr. Name ERcheinm? Kosten in CHF 1'ooo Kostenanteil Kosten Bezirkin Kosten GEin
(CHF 8o/m?) CHFYooo CHF 1000
183 Gontenbad 6736 539 0% o 539
6'736 539 o 539
Wohnzone W2
ParzNr.  Name Fliche in m? Kosten in CHF 1000 Kostenanteil Kosten Bezirkin Kosten GE in
(CHF BO/m") CHF Y000 CHF 1000
885 Schwarzenberg, Jakobsbad 3'856 308 0% [ 308
19 Oberhof, Gonten 444 355 o% o 355
1033 Loretto, Gonten 738 59 0% o 59
168 Sage, Gontenbad 1308 105 0% (¢} 105
10'343 827 o 827
Wohn-Gewerbezone WG3
ParzNr.  Name Eliche in m? Kosten in CHF 1000 Kostenanteil Kosten Bezirkin Kosten GEin
(CHF 8o/m?) CHF 1000 CHF 1000
164 Nageliskehr, Gonten 2's81 206 0% o 206
1012 Jakobsbad 5502 440 0% o 440
2's81 206 o 206
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